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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Ejendomsvaekst Kolding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 19. marts 2024

Direktion

Erik Damgaard Nielsen

Bestyrelse

Jesper Damgaard Nielsen Erik Damgaard Nielsen Rasmus Damgaard Nielsen
formand

Kristoffer Damgaard Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til aktionaeren i Ejendomsvaekst Kolding A/S

Konklusion

Vi har udfaert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsvaekst Kolding A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 19. marts 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686

Ejendomsvaekst Kolding A/S - Arsrapport for 2022/23 3



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsvaekst Kolding A/S
Asen 8
6000 Kolding
CVR-nr.: 32 28 25 47
Stiftet: 1. juli 2009
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
14. regnskabsar
Bestyrelse Jesper Damgaard Nielsen, formand
Erik Damgaard Nielsen
Rasmus Damgaard Nielsen
Kristoffer Damgaard Nielsen
Direktion Erik Damgaard Nielsen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2
6000 Kolding
Modervirksomhed Fam. Damgaard Holding ApS
Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Laegardsvej A/S, Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af investeringsejendomme
samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinare resultat efter skat udger 1.044.001 kr. mod 2.080.077 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsvaekst Kolding A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsak-
tiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af
negativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder
o.l. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vardis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevasgel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfart vaerdi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har valgt
at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket
betyder, at der skal indregnes et tab, nar der er objektive indikationer for at debitor ikke kan overhol-
de sine betalingsforpligtelser.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsvaekst Kolding A/S solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 1.131.956 1.102.242
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -33.996 337.309
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -39.662 -33.182
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 342.367 946.902
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 102.471 88.878
Andre finansielle indtaegter 678 0

1 @vrige finansielle omkostninger -249.739 -122.158
Resultat for skat 1.254.075 2.319.991
2 Skat af arets resultat -210.074 -239.914
Arets resultat 1.044.001 2.080.077

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 32.465 730.276
Overfares til overfert resultat 1.011.536 1.349.801
Disponeret i alt 1.044.001 2.080.077
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Balance 30. september

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 109.955 149.617
Investeringsejendomme 14.125.691 14.159.687
Materielle anlasgsaktiver i alt 14.235.646 14.309.304
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 4.411.096 4.378.631
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.666.667 1.666.667
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.077.763 6.045.298
Anlaegsaktiver i alt 20.313.409 20.354.602
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 182.749 161.062
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.281.680 784.371
Andre tilgodehavender 7.817 30.398
Periodeafgraensningsposter 20.738 20.732
Tilgodehavender i alt 1.492.984 996.563
Likvide beholdninger 728.011 419.423
Omsaetningsaktiver i alt 2,220.995 1.415.986
Aktiver i alt 22.534.404 21.770.588
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Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 500.000 500.000
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.591.469 3.559.004
9 Overfort resultat 10.069.669 9.065.839
Egenkapital i alt 14.161.138 13.124.843
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 518.100 467.800
Hensatte forpligtelser i alt 518.100 467.800
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.212.084 6.519.191
Deposita 204.700 196.300
10 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.416.784 6.715.491
10 Kortfristet del af langfristet gaeld 339.386 391.191
Modtagne forudbetalinger fra kunder 97.959 94.536
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 3.871 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 694.956 414.377
Selskabsskat 0 203.313
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 160.394 197.989
Anden geeld 141.816 161.048
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.438.382 1.462.454
Geeldsforpligtelser i alt 7.855.166 8.177.945
Passiver i alt 22.534.404 21.770.588
12 Oplysninger om dagsveerdi
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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Noter

2022/23 2021/22
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 11.430 5.622
Andre finansielle omkostninger 238.309 116.536
249.739 122.158
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 159.774 185.414
Arets regulering af udskudt skat 50.300 54.500
210.074 239.914
30/9 2023 30/9 2022
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2022 198.310 155.110
Tilgang i arets lgb 0 43.200
Kostpris 30. september 2023 198.310 198.310
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -48.693 -15.511
Arets af-/nedskrivninger -39.662 -33.182
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -88.355 -48.693
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 109.955 149.617
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2022 13.679.360 13.679.360
Kostpris 30. september 2023 13.679.360 13.679.360
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2022 480.327 143.018
Arets regulering til dagsvaerdi -33.996 337.309
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2023 446.331 480.327
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 14.125.691 14.159.687
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Noter

4, Investeringsejendomme (fortsat)
Selskabets investeringsejendomme bestar af:

- 4 boligejendomme samt en erhvervsejendom pa i alt 601 m2 beliggende i Lunderskov
- 1 kontorejendom pa i alt 921 m2 beliggende i Kolding
- 1 detailejendom samt tankplads pa i alt 257 m2 beliggende i Kolding

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaen-
de haendelser.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
ejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

lgbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

30/9 2023 30/9 2022
Kontorejendomme, Kolding 7,00 6,75
Detailejendom samt tankplads, Kolding 9,00 8,50
Blandet bolig og erhverv, Lunderskov 8,00 8,00
Gns. for portefgljen 8,14 7,82

Afkastprocenterne er fastsat under hensyntagen til gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet samt
ejendommenes beliggende og generelle driftsforhold pa balancedagen.

Gennemsnitlig husleje pr. kvm.:

Kontorejendomme 431 kr. pr. kvm
Detailejendom samt tankplads  2.639 kr. pr. kvm
Blandet bolig og erhverv 558 kr. pr. kvm
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Falsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 14.126 t.kr. pr. 30. september 2023. Den opgjor-

te dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle for-

ventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at

ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 818 t.kr.

Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa

15.051 t.kr.

30/9 2023 30/9 2022
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. oktober 2022 819.627 819.627
Kostpris 30. september 2023 819.627 819.627
Opskrivninger 1. oktober 2022 3.559.004 2.828.728
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 342.367 946.902
Udbytte -300.000 -533.333
Regulering af finansielle kontrakter -9.902 316.707
Opskrivninger 30. september 2023 3.591.469 3.559.004
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 4.411.096 4,378.631
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Laegardsvej A/S Kolding 66,67 %
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos Ejendomsselskabet Laegardsvej A/S 1.666.667 1.666.667
1.666.667 1.666.667
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2022 500.000 500.000
500.000 500.000
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Noter
30/9 2023 30/9 2022
8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. oktober 2022 3.559.004 2.828.728
Resultatandel 32.465 730.276
3.591.469 3.559.004
9. Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2022 9.065.839 7.354.749
Arets overfarte overskud eller underskud 1.011.536 1.349.801
ZEndring i markedsvaerdi af renteswap 2.816 57.157
Skat af renteswap -620 -12.575
Regulering af finansielle instrumenter -9.902 316.707
10.069.669 9.065.839
10. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geld Restgaeld
30/9 2023 fristet geeld 30/9 2023 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 6.551.470 339.386 6.212.084 4.794.746
Deposita 204.700 0 204.700 0
6.756.170 339.386 6.416.784 4.794.746
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.590 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger 14.126 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.100 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi

pr. 30. september 2023 udger 6.534 t.kr.

Til sikkerhed for Ejerforeningen Esbjergvej 4-6 er der givet pant i ejendommen Esbjergvej 6 pa

50 t.kr.

Til sikkerhed for Ejerforeningen Nils Bohrsvej er der givet pant i ejendommen Niels Bohrs Vej

12A, th. pa 50 t.kr.
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Noter

12.

13.

Oplysninger om dagsveaerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 30. september 2023 14.125.685
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen -34.002

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Erik Damgaard Holding Il ApS, CVR-nr.
35241884, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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