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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Ejendomsselskabet Rungstedgaard
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 6. april 2017
Direktion:

7
elld Havgaard = |
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hpj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom péa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstra&kkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 6. april 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

AAA
Mona Blgnd
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
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Bankforbindelse

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS
Arsrapport 2016

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS
Rungsted Strandvej 107, 2960 Rungsted Kyst

32280706
1.juli 2009

Hersholm Kommune
1. januar - 31. december

Helle Havgaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS har bygget veerelses- og konferencefaciliteter pa ejendommen
Rungstedgaard til brug for udlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 1.314 t.kr. (2015: 3.107 t.kr.) og er som forventet, nar der tages
hensyn til nedennavnte procesrenter.

Egenkapitalen pr. 31. december 2016 udger 16.754 t.kr. (31. december 2015: 15.440 t.kr.).

| forbindelse med afslutning af det store byggeri i 2011 anlagde hovedentreprengren Huj A/S en
voldgiftssag om en raekke uoverensstemmelser vedrgrende leveringer, forsinkelser m.v. Denne sag
kom for voldgiftsnavnet i januar 2017, og ultimo februar 2017 modtog Ejendomsselskabet
Rungstedgaard kendelsen. Kendelsen udviser en sterre betaling end forventet, men vurderes uanset
dette at veere tilfredsstillende set i forhold til de af modparten rejste krav. Procesrenter, som ikke kan
tillzegges ejendommens vardi, er driftsfert og hensat i regnskabet for 2016 med i alt 2,9 mio. kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtruffet andre betydningsfulde handelser, som har vasentlig
betydning for arsrapporten 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
9.815.200 9.920.598
-478.319 -466.573
9.336.881 9.454.025
-3.448.689 -3.913.387
5.888.192 5.540.638
0 T T AT6
-4.203.757 -1.562.287
1.684.435 4.055.527
-370.497 -949.048
1.313.938 3.106.479
1.313.938 3.106.479
1.313.938 3.106.479
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

[« Ve e« I

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleqg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
84.907.900 75.461.215
298.443 1.700.230
85.206.343 77.161.445
85.206.343 77.161.445
0 3.380.800

0 3.380.800
4,995.578 4.999.176
4.995.578 8.379.976
90.201.921 85.541.421
1.000.000 1.000.000
15.753.790 14.439.852
16.753.790 15.439.852
1.884.970 1.782.959
1.884.970 1.782.959
23.343.356 24.450.349
23.343.356 24.450.349
1.064.169 1.029.837
12.770.370 3.024.826
33.610.104 39.323.090
775.162 490.508
48.219.805 43.868.261
71.563.161 68.318.610
90.201.921 85.541.421
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfart resultat | alt
1.000.000 11.333.373 12.333.373

0 3.106.479 3.106.479

1.000.000 14.439.852 15.439.852

0 1.313.938 1.313.938

1.000.000 15.753.790 16.753.790
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015.
Dette medferer fglgende e&ndringer til indregning og maling:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restveardier pa materielle aktiver. Selskabet har ingen
vasentlige restvaerdier pa materielle aktiver. £ndringen foretages derfor alene med fremadrettet
virkning som en andring af regnskabsmaessigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som falge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preesentationsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomseatningen omfatter lejeindtaegter for udlejning af vaerelses- og konferencefaciliteter.
Nettoomseaetningen indregnes i den regnskabsperiode, som indtagten vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tillag og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Selskabet er omfattet af sambeskatningen med Forsikringsakademiet A/S.

Forsikringsakademiet A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager selskaber
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af drets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat - herunder som felge
af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males efterfelgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
eksterne omkostninger. Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmasssige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmasssige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabets haftelse over for skattemyndighederne i takt med
betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen i mellemregning med
tilknyttet virksomhed.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomheds-
overtagelser - er opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig
indkomst. | de tilfalde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfegrselberettigede skattemaessige underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed
oq jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
Ianeperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsverdien.

kr. 2016 2015

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter 0 77.176
77.176

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.042.984 1.312.702
Procesrenter, voldgiftssagen 2.950.000 0
Andre finansielle omkostninger 210.773 249.585

4.203.757 1.562.287

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmassig vardi 31. december 2016

kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 1.000 stk. a nom. 1.000,00 kr.

Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS

Arsrapport 2016
2016 2015
268.486 892.011
102.011 57.037
370.497 949.048

Andre anlzeg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar lalt
83.030.168 10.532.833 93.563.001
11.278.533 215.054 11.493.587
94.308.701 10.747.887 105.056.588
7.568.953 8.832.603 16.401.556
1.831.848 1.616.841 3.448.689
9.400.801 10.449.444 19.850.245
84.907.900 298.443 85.206.343
2016 2015
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

Virksomhedens anpartskapital har usendret vaeret 1.000.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 18.835.883 kr. (2015: 20.307.695 kr.) senere end 5

ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kildeskatter i

sambeskatningskredsen.

Selskabets ejendom er opfert pa lejet grund. Lejekontrakten er uopsigelig i 30 &r.
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Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 24.407.525 kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 84.907.900 kr.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet for koncernens bankengagement.
Nartstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Forsikringsakademiet A/S Rungsted Strandvej 107, Koncernregnskab kan
2960 Rungsted Kyst rekvireres pa selskabets
adresse.

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopzl/Hjemsted
Forsikringsakademiet A/S Rungsted Strandvej 107, 2960 Rungsted
Kyst
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