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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Rungstedgaard
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 12. marts 2018
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Helle Havgaard
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafh&ngighed

Vier uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pd det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 12. marts 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

iy

Mona Blgnd
statsaut. revisor
MNE-nr.: mnel11697
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Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS
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32280706
1. juli 2009

Hgrsholm Kommune
1. januar - 31. december

Helle Havgaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS har bygget vaerelses- og konferencefaciliteter pa ejendommen
Rungstedgaard til brug for udlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 4.275 t.kr. (2016: 1.314 t.kr.), og er som forventet.

Egenkapitalen pr. 31. december 2017 udggr 21.029 t.kr. (31. december 2016: 16.754 t.kr.).

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtruffet andre betydningsfulde handelser, som har vasentlig
betydning for arsrapporten for 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Nettoomsatning
Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
9.518.628 9.815.200
40.000 0
-491.983 -478.319
9.066.645 9.336.881
-2.177.879 -3.448.689
6.888.766 5.888.192
-1.406.552 -4.203.757
5.482.214 1.684.435
-1.206.555 -370.497
4.275.659 1.313.938
4.275.659 1.313.938
4.275.659 1.313.938
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Balance
Note  kr. 2017 2016
AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 83.398.903 84.907.902
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 178.172 298.443
83.577.075 85.206.345
Anlegsaktiver i alt 83.577.075  85.206.345
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 863.855 0
863.855 0
Likvide beholdninger 0 4.995.578
Omsatningsaktiver i alt 863.855 4.995.578
AKTIVER | ALT 84.440.930 90.201.923
PASSIVER
Egenkapital
5 Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 20.029.448 15.753.789
Egenkapital i alt 21.029.448 16.753.789
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 2.376.365 1.884.970
Hensatte forpligtelser i alt 2.376.365 1.884.970
Geeldsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 22.268.446 23.343.356
22.268.446 23.343.356
Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1.072.061 1.064.169
Geeld til banker 657 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.748 12.770.373
Geeld til tilknyttede virksomheder 37.205.195 33.610.104
Anden geeld 462.010 775.162
38.766.671 48.219.808
Geldsforpligtelser i alt 61.035.117 71.563.164
PASSIVER | ALT 84.440.930 90.201.923
1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
9 Neertstaende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 1.000.000 14.439.851 15.439.851
Overfort via resultatdisponering 0 1.313.938 1.313.938
Egenkapital 1. januar 2017 1.000.000 15.753.789 16.753.789
Overfgrt via resultatdisponering 0 4.275.659 4.275.659
Egenkapital 31. december 2017 1.000.000 20.029.448 21.029.448
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter for udlejning af vaerelses- og konferencefaciliteter.
Nettoomsaetningen indregnes i den regnskabsperiode, som indtagten vedrgrer.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Virksomheden er omfattet af sambeskatningen med Forsikringsakademiet A/S.

Forsikringsakademiet A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

10



Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager selskaber
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt skat - herunder som fglge af
andring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab efter
enindividuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital

Foreslet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt
post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens haeftelse over for skattemyndighederne i takt
med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen i mellemregning med tilknyttet
virksomhed.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomheds-
overtagelser - er opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pd resultat eller skattepligtig
indkomst. | de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr. 2017 2016

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.200.135 1.042.984

Procesrenter, voldgiftssagen 0 2.950.000

Andre finansielle omkostninger 206.417 210.773
1.406.552 4.203.757

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 715.160 268.486
Arets requlering af udskudt skat 491.395 102.011
1.206.555 370.497

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomsselskabet Rungstedgaard ApS
Arsrapport 2017

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar I alt
Kostpris 1. januar 2017 94.308.702 10.747.887 105.056.589
Tilgang i arets Igb 548.609 0 548.609
Kostpris 31. december 2017 94.857.311 10.747.887 105.605.198
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 9.400.800 10.449.444 19.850.244
Arets afskrivninger 2.057.608 120.271 2.177.879
Af- 0g nedskrivninger 31. december 2017 11.458.408 10.569.715 22.028.123
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017 83.398.903 178.172 83.577.075
kr. 2017 2016
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Anparter, 1.000 stk. a nom. 1.000,00 kr. 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 1.000.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 17.887 t.kr. (2016: 18.836 t.kr.) senere end 5 ar fra

balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Virksomheden hafter
solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 0g

kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Virksomhedens ejendom er opfert pa lejet grund. Lejekontrakten er uopsigelig i 30 ar.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 23.341 t.kr., er der givet pant i grunde 0g bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2017 udger 83.394 t.kr.

Virksomhedenhaefter solidarisk med moderselskabet for koncernens bankengagement.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neartstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Forsikringsakademiet A/S Rungsted Strandvej 107, Koncernregnskab kan
2960 Rungsted Kyst rekvireres pa selskabets
adresse.

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Forsikringsakademiet A/S Rungsted Strandvej 107, 2960 Rungsted Kyst
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