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Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Jernperlen Boligudlejning ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 12. maj 2020
Direktion:

Jorgen Helmer Kock




Jernperlen Boligudlejning ApS
Rrsrapport 2019

Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Jernperlen Boligudiejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jernperlen Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere &rsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Sgnderborg, den 12. maj 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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CVR-nr.
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Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Jernperlen Boligudlejning ApS
Rrsrapport 2019

Jernperlen Boligudlejning ApS
Perlegade 25, 6400 Sgnderborg

32279473

18. juni 2009
Sgnderborg

1. januar - 31. december

jernperlen@mail.dk

7443 1515

Jorgen Helmer Kock

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Virksomhedens vasentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pd 224.024 kr. mod et underskud pd
347.921 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa

10.425.082 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
1.480.103 1.834.585
-27.950 -30.940
-419.658 -419.659
1.032.495 1.383.986
45 0
-629.669 -1.714.882
402.871 -330.896
-178.847 =17.025
224.024 -347.921
110.600 108.000
113.424 -455.921
224.024 -347.921
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

Kkr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Jernperlen Boligudlejning ApS

Rrsrapport 2019

2019 2018
23.106.075 22.529.807
23.106.075 22.529.807
23.106.075 22.529.807
0 46.034

93.520 68.760
47.826 46.888
141.346 161.682
3.499.304 5.161.105
3.640.650 5.322.787
26.746.725 27.852.594
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

© ~ -

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foresldet udbytte for regnskabs3ret
Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gaeld

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
201.000 201.000
10.113.482 10.224.806
110.600 108.000
10.425.082 10.533.806
11.116.701 12.234.087
11.116.701 12.234.087
1.127.868 1.121.773
0 130.555

20.538 0
15.456 0
33.864 32.565
4.007.216 3.783.133
0 16.675
5.204.942 5.084.701
16.321.643 17.318.788
26.746.725 27.852.594




Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet
udbytte for
Kkr. Selskabskapital Overfort resultat regnskabséret | alt
Egenkapital 1. januar 2019 201.000 10.224.806 108.000 10.533.806
Overfgrt via resultatdisponering 0 113.424 110.600 224.024
Regulering af sikringsinstru-
menter til dagsvaerdi, netto 0 -288.139 0 -288.139
Skat af egenkapitalbevasgelser 0 63.391 0 63.391
Udloddet udbytte 0 0 -108.000 -108.000
Egenkapital
31. december 2019 201.000 10.113.482 110.600 10.425.082




Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jernperlen Boligudlejning ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indg&r i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller for-
pligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfg-
res belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikre-
de pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes eendringer i dagsvaerdi Ipbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtzegter, som bestdr af lejeindtaegter, indregnes i nettoomsaetningen, ndr overgang af de vaesentligste
fordele og risici til kgber har fundet sted, indtaegten kan opgeres pélideligt og betaling forventes modta-
get.

Nettoomsaetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benasvnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.




Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte
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Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat |ndregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
eJendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved I&neoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og méles efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopggrelsen over lanets Igbetid.
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Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.

Kkr. 2019 2018

Personaleomkostninger

Lenninger 27.950 30.940
27.950 30.940

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1

Skat af &rets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 115.456 53.966
Arets regulering af udskudt skat 63.391 -36.941
178.847 17.025

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2019 24.628.098
Tilgang i drets lgb 995.926
Kostpris 31. december 2019 25.624.024
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 2.098.291
Arets afskrivninger 419.658
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 2.517.949
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2019 23.106.075
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Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr. 2019 2018 2017 2016 2015

Saldo primo 201.000 201.000 201.000 201.000 200.000

Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 1.000
201.000 201.000 201.000 201.000 201.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 6.739 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en renteswap til sikring af fremtidige betalinger. Pr. 31. december 2019 udger
markedsveerdien 3.267 t.kr. Aftalen udlgber i juni 2036.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter er der stillet pant for nom. 22.581 t.kr. i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 23.106 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med Jyske Bank A/S og Sydbank A/S har tredjemand afgivet
selvskyldnerkaution.
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