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Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Jernperlen Boligudlejning ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 8. juli 2024
Direktion:




Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Jernperlen Boligudlejning ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Jernperlen Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 8. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

E-mail

Telefon

Direktion

Revisor

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2023

Jernperlen Boligudlejning ApS
Perlegade 25, 6400 Sgnderborg

32279473

18. juni 2009
Sgnderborg

1. januar - 31. december

jernperlen@mail.dk

74431515

Jergen Helmer Kock

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 1.579.186 kr. mod et overskud pa
467.988 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa

11.559.859 kr.



Note

Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsrapport 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste 745.734 1.458.072
Personaleomkostninger -318.000 -232.965
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver -184.294 -359.148
Andre driftsomkostninger -1.831.365 0
Resultat for finansielle poster -1.587.925 865.959
Finansielle indtaegter 176.525 6.048
Finansielle omkostninger -167.786 -267.726
Resultat for skat -1.579.186 604.281
Skat af arets resultat 0 -136.293
Arets resultat -1.579.186 467.988
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 122.000 117.800
Overfeort resultat -1.701.186 350.188
-1.579.186 467.988




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Verdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
10.981.680 18.978.010
10.981.680 18.978.010
10.981.680 18.978.010
25.000 0
112.678 0
244.278 54.480
53.339 52.670
435.295 107.150
4,448,946 102.192
4,448,946 102.192
0 2.317.355
4.884.241 2.526.697
15.865.921 21.504.707




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O ON

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfeort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Se&rlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
201.000 201.000
11.236.859 12.938.045
122.000 117.800
11.559.859 13.256.845
2.663.892 5.711.233
2.663.892 5.711.233
522.892 900.094
152.517 0

0 416.330

36.620 36.620
930.141 1.183.585
1.642.170 2.536.629
4,.306.062 8.247.862
15.865.921 21.504.707




Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsrapport 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Foresléet
udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabséret | alt
Egenkapital 1. januar 2022 201.000 11.496.495 114.400 11.811.895
Overfert via resultatdisponering 0 350.188 117.800 467.988
Regulering af sikringsinstru-
menter til dagsveerdi, netto 0 1.399.183 0 1.399.183
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -307.821 0 -307.821
Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400
Egenkapital 1. januar 2023 201.000 12.938.045 117.800 13.256.845
Overfert via resultatdisponering 0 -1.701.186 122.000 -1.579.186
Udloddet udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Egenkapital
31. december 2023 201.000 11.236.859 122.000 11.559.859




Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jernperlen Boligudlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveardier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som saer-
skilte regnskabsposter i balancen.

Zndringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som sarskilte regnskabsposter i ba-
lancen og i reserven for sikringstransaktioner under egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transak-
tion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapital-
en til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
tegter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopger-
elsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsvaerdi Igbende i resultatopgegrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Indtaegter, som bestar af lejeindtaegter, indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste
fordele og risici til kgber har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modta-
get.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer m.v.



Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved afhaendelse af anlagsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede vaerdipapirer, males til dagsvaerdi (bgrskurs)
pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til kostpris.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geald til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsrapport 2023

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret

efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende

marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare

markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller

forpligtelsen til kostprisen.

Sarlige poster

Selskabet har i regnskabsaret 2023 afhandet en ejendom med et regnskabsmaessigt tab pa 1.831 t.kr.

Belgbet indgar i resultatopgerelsen under andre driftsomkostninger.

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede

Skat af rets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

2023 2022
318.000 232.965
318.000 232.965

1 1
0] 444,114
0] -307.821

136.293
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Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Ilpb

Kostpris 31. december 2023

Af- 0g nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger
Arets af- og nedskrivninger pd afhandede aktiv

Af- 0g nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Verdipapirer og kapitalandele

Dagsverdioplysninger

Arsrapport 2023

Grunde og

bygninger

22.381.199
519.325

-10.065.036
12.835.488

3.403.189
184.290

-1.733.671

1.853.808

10.981.680

Obligationer og
obl.baserede

kr. Borsnoterede aktier vardipapirer
Dagsveerdi 31. december 4.244.792 204.155
Arets urealiserede @ndringer i dagsvaerdien, indregnet i
resultatopgerelsen 6.056 5.387
Dagsverdiniveau 1 1
Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har uaendret vaeret 201.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld i alt Kortfristet Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.186.784 522.892 2.663.892 636.836
3.186.784 522.892 2.663.892 636.836

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en renteswap til sikring af fremtidige betalinger. Pr. 31. december 2023 udger

markedsverdien, opgjort af selskabets pengeinstitut, -488 t.kr. Aftalen udlgber i juni 2036.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter er der stillet pant for nom. 15.007 t.kr. i grunde

0g bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udger 10.982 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med Sydbank A/S har tredjemand afgivet selvskyldnerkaution.
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