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Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Jernperlen Boligudlejning ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 22. maj 2017
Direktion:




Jernperfen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Jernperlen Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jernperlen Boligudiejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 22. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
VR-nr.30 70 02 28

statsqut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

E-mail

Telefon

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2016

Jernperlen Boligudlejning ApS
Sender Havnegade 20A 1. th, 6400 Senderborg

32279473

18. juni 2009
Senderborg

1.januar - 31. december

jernperlen@mail.dk

74431515

Jorgen Helmer Kock

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerseiskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Virksomhedens vasentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2016 udviser et underskud pa 80.979 kr. mod et overskud pa
386.401 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa

10.642.154 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Jernperlen Boligudiejning ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
1.617.326 2.038.579
-334.898 -333.958
-419.658 -419.658
862.770 1.284.963
-245.150 -100.818
0 24.997
-721.451 -781.846
-103.831 427.296
22.852 -40.895
:80.9/9 386.401
103.400 101.200
-184.379 285.201
-80.979 386.401
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
23.344.924 23.764.582
23.344.924 23.764.582

1.318.812 1.519.605
1.318.812 1.519:605
24.663.736 25.284.187
90.948 0
15:520 91.421
48.213 44,900
214.681 136,321
5.826.222 6.571.306
6.040.903 6.707.627
30.704.639 31.991.814
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 0 =

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i ait

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Gealdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geald

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Jernperien Boligudlejning ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
201.000 201.000
10.337.754 10.699.746
103.400 101.200
10.642.154 11.001.946
29.000 165.000
29.000 165.000
14.448.909 15.572.326
14.448.909 15.572.326
1,112 278 1.072.199
1.182 3.219
10.447 10.447
33.693 110117
4.413.176 4.056.560
13.800 0
5.584.576 5.252.542
20.033.485 20.824.868
30.704.639 31.991.814
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Jernperlen Boligudlejning ApS

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Foreslaet
udbytte for
kr. Selskabskapital Overfart resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2016 201.000 10.699.746 101.200 11.001.946
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -184.379 103.400 -80.979
Reguiering af sikringsinstru-
menter til dagsveerdi, netto 0 -177.613 0 1 77.613
Udioddet udbytte 0 0 -101.200 -101.200
Egenkapital
31. december 2016 201.000 10.337.754 103.400 10.642.154




Jernperien Boligudlejning ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jernperien Boligudlejning ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forplig-
telser, overferes belgb, som tidligere er indregnet pd egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis akti-
vet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter efler omkostninger, overfores
belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede
pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes &ndringer i dagsverdi Ipbende i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter, som bestar af lejeindtaegter, indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste
fordele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modta-
get.

Nettoomsaetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.



Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat i associerede virksomheder efter eliminering af
interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre merveerdier pa
erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males ved ferste indregning til kost-
pris og efterfglgende til den forholdsmasssige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmaessig indre vardi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en
hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virk-
somhed i forbindelse med kobet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
rets skattepligtige indkomst, reguieret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-

sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geald til kreditinstitutter

Gald til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og méles efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pé basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Igbetid.
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Jernperlen Boligudlejning ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligteiser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer
indtaegter i efterfolgende regnskabsar.

kr. 2016 2015

Personaleomkostninger

Lenninger 334.898 333.958
334.898 333.958

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaeftigede 1 1

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 63.052 338.447
Arets requlering af udskudt skat -85.904 =297.552
-22.852 40.895

Materielle anlagsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 24.603.898
Kostpris 31. december 2016 24.603.898
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 839.316
Arets afskrivninger 419.658
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 1.258.974
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 23.344.924
Finansielle anlaegsaktiver

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede virksomheder
Mgllebo I/S Sgnderborg 50,00 % -2.356.431 -444.304
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Jernperien Boligudlejning ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 201.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Kapitalforhgjelse 0 1.000 0 0 0

201.000 201.000 200.000 200.000 200.000

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 10.128 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en renteswap til sikring af fremtidige betalinger. Pr. 31. december 2016 udger
markedsvardien 3.525 t.kr. Aftalen udlgber i juni 2036.

Selskabet haefter solidarisk sammen med svrige interessenter for Mallebo I/S' forpligtelser, som pr. 31.
december 2016 udger i alt 4.223 t.kr. Egenkapitalen i Mollebo I/S udger pr. 31. december 2016 i alt -
2.356 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til realkreditinstitutter, 15.737 t.kr., er der stitlet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2016 udger 23.345 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med Jyske Bank A/S og Sydbank A/S har tredjemand afgivet
selvskyldnerkaution.
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