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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
@ernes Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 14. juni 2016

Direktion

Dennis Nymark Frost
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i @ernes Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for @ernes Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Middelfart, den 14. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat udviser et underskud hvilket ikke betragtes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for @ernes Boligudlejning ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015
kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 46.773
DRIFTSRESULTAT. ..ottt e eee 46.773
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieea, 14.218
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvvieiiiiiiiiiiieeniieenennnns -81.657
RESULTAT FOR SKAT ...cuniniiiiiiiiiiiieiieeceeeeeenee -20.666
Skat af Arets reSUltat. ... ueeeeeeereneireeereeieeeereeeeneenennen. 1 14.575
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiieiieiieeineeieineeaneeneeneeaneennaees -6.091
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooveviiiiiiinininninininns -6.091

FALT -6.091

2014
tkr.

50

50

14
-72
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014
kr. tkr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 3.500.000 3.500
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 2 3.500.000 3.500
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes 3.500.000 3.500
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse.................. 3 156.405 155
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiii e ee e 156.405 155
7 [ (=) P 0 21
OMSZETNINGSAKTIVER. ......iitiiiiiiiiiiiiieiienieeneeneeneeneenenes 156.405 176
AKTIVER. ...t e eeee e e e e e nee e e e aees 3.656.405 3.676
PASSIVER
NI 6 101 ¢ [ - | D PP PP 125.000 125
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes 226.739 233
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes 4 351.739 358
Hensaettelse til udskudt skat.......cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannns 83.695 98
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes 83.695 98
Geeld til realkreditinstitutter.....ccovieieieiiniiieieieeneenne, 3.149.000 3.149
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 5 3.149.000 3.149
Geeld til pengeinstitutter......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeneenen, 5.386 0
Selskabsskat,...oeueereirrt i 0 16
Anden Gaeld...oonniiii i e e e e e 66.585 55
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoevviiiiiiiiiiiniinnnannn, 71.971 71
GZELDSFORPLIGTELSER .....ciuiiiiiiiieiiiieiiiieenieneennennennenns 3.220.971 3.220
PASSIVER. ..ottt e e s e e eeaeaaeaes 3.656.405 3.676

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat..........cccceevviiiiiiinnen..

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2015.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiinneneennnns
Kostpris 31. december 2015..........cccccevvvinnen...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.......

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse
Tilgodehavendet er forrentet med 10 %

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015.....cccviiiiiiiiiiiniinennns
Forslag til arets resultatdisponering....................

Egenkapital 31. december 2015.......................

2015 2014

kr. tkr.

............... -14.575 -2

-14.575 -2

Grunde og

bygninger

.................................. 3.500.000

.................................. 3.500.000

.................................. 3.500.000
Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt

....... 125.000 232.830 357.830
....... -6.091 -6.091

....... 125.000 226.739  351.739

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 3.149.000

3.149.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
3.149.000 0 3.149.000
3.149.000 0 3.149.000

Til sikkerhed for lan med realkreditinstitut er der stillet sikkerhed i form af ejerpantebrev pa
3.149 tkr. med pant i ejendommen Dronningensgade 101 A&B.

10

Note



