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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016
for RIVAL Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svejstrup, den 22.02.2017
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i RIVAL Ejendomme ApS

Erkleaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for RIVAL Ejendomme ApS for regnskabs&ret 01.01.2016
- 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlazgger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 3rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p§ anden m3de synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreeavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus C, den 22.02.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens skgn er be-
sleegtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet udviser et overskud pd 544.142 kr., hvilket betragtes som vaerende tilfredsstillende.

Der forventes for regnskabsaret 2017 et positivt resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015

Note kr. kr.
2.815.594 2.719.837

(999.756) (999.756)

1.815.838 1.720.081

1 84.219 28.943
(1.202.345) (1.333.755)

697.712 415.269

2 (153.570) (83.250)
544.142 332.019

544,142 332.019

544.142 332.019
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 25.749.529 26.602.633
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 293.325 439.977
Materielle anlaagsaktiver 3 26.042.854 27.042.610
Anlaegsaktiver 26.042.854 27.042.610
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 455.924 76.835
Periodeafgraensningsposter 31.983 30.695
Tilgodehavender 487.907 107.530
Likvide beholdninger 2.425.702 2.407.041
Omsaetningsaktiver 2.913.609 2.514.571

Aktiver 28.956.463 29.557.181
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud 7.758.915 6.800.663
Egenkapital 7.883.915 6.925.663
Udskudt skat 2.417.000 2.378.000
Hensatte forpligtelser 2.417.000 2,378.000
Geeld til realkreditinstitutter 13.474.669 14,679.204
Deposita 705.000 705.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 14.179.669 15.384.204
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.160.874 1.128.773
Bankgasld 1.870.518 2.015.520
Skyldig selskabsskat 235.000 0
Anden geaeld 1.209.487 1.725.021
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.475.879 4.869.314
Gaeldsforpligtelser 18.655.548 20.253.518
Passiver 28.956.463 29.557.181
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 6.800.663 6.925.663
Veerdireguleringer 0 530.909 530.909
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 (116.799) (116.799)
Rrets resultat 0 544.142 544.142
Egenkapital ultimo 125.000 7.758.915 7.883.915
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Noter

2016 2015
kr. kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 34.307 28.943
Valutakursreguleringer 49,912 0
84.219 28.943
2016 2015
kr. kr.
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 118.201 0
Andring af udskudt skat 35.369 83.250
153.570 83.250
Andre
anlaeg,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 32.243.957 1.466.566
Kostpris ultimo 32.243.957 1.466.566
Af- og nedskrivninger primo (5.641.324) (1.026.589)
Arets afskrivninger (853.104) (146.652)
Af- og nedskrivninger ultimo (6.494.428) (1.173.241)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 25.749.529 293.325
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder méneder 12 méneder Restgaeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede
gzeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 1.160.874 1.128.773 13.474.669 8.870.145
Deposita 0 0 705.000 0
1.160.874 1.128.773 14.179.669 8.870.145
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Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Holvad Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets &rs-

regnskab.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveaerende med bank er pantsat en disponeringskonto. Indest8ende udggr 8.294 kr.
pr. 31.12.2016.

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgzeld er disponeret skadeslgsbrev p& nom. 3.300.000 kr. med pant i selskabets ejen-
domme.

Til sikkerhed for bankgzeld i koncernselskab er udstedt ejerpantebrev p8 nom. 1.800.000 kr. med pant i
selskabets ejendomme. Bankgeeld i koncernselskab udger 4.768.928 kr. pr. 31.12.2016.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 25.749.529 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r dog med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fplge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males pdlideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p8 balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster. Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der
er kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, omkostninger til drift af ejendomme og andre eks-
terne omkosntinger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtsegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser mv.

Skat

Rrets skat, der bestdr af Srets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til Srets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p8 grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger, baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-40 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 3r

Materielle anlzegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p8 tidspunktet for [8noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI3noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en
finansiel omkostning.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



