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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2016/17 for Maribo Storcenter A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 28/°) 2017

Direktion
e Z : :
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Den uafhangige revisors revisionspiategning

Til kapitalejerne i Maribo Storcenter A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Maribo Storcenter A/S for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion med forbehold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden p4 note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og méling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfert modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér saddan findes. Fejlinformationer kan opstad som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugere treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom p# oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke la=ngere kan fortsette driften.

« Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
saddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den ZS’/C] 2017

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr, ?8;33 78 1§

arsten Otfosen

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmassig udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og méiling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med veesentlige regnskabsmassige skon.

Markedet for investeringsejendomme begrenses af vanskelige finansieringsmuligheder pd keberside med
faerre transaktioner for salg af enkeltejendomme til folge. Modsat er markedet stigende for portefeljesalg til
kebersegment indenfor danske og udenlandske fonde og pensionskasser. Dette forhold er drevet af det
markant lave renteniveau, der foreger det direkte afkast og cash flow pé investeringsejendomme, herunder
ved sammenligning til afkast i andre traditionelle aktivklasser og markedsvilkdr om negativ rente pa
kontantindestiende. Den samlede eftersporgsel pa investeringsejendomme forventes séledes at vare stigende.

Selskabet er del af en portefolje sammen med andre selvsteendige ejendomsselskaber med samme struktur og
administrator.

I ledelsens vurdering af ejendommens dagsveerdi pd statusdagen indgér bl.a. felgende forhold:

» gjendommen er kategoriseret som en velbeliggende detailhandelsejendom i sterre handelsby i provinsen,
udlejet til keedebutikker med betydelig kapitalstyrke pa lange uopsigelige lejekontrakter

» hej vedligeholdelsesstandard med fuld historik pa vedligeholdelsesplan

« selskabets investeringsstrategi (op til 15 &r fra kebstidspunktet) er langsigtet og med mulighed for salg af
ejendommen via selskabsoverdragelse, hvorved keber vil kunne opnd veesentlig omkostningsreduktion

« finansieringsplan med lang lobetid

* ca. 95% af fremmedkapitalen er med fast rente med restlebetider fra ca.2,75 til ca. 4,5 ar

» afkastet overstiger vasentligt nuverende renteniveau, herunder indgaede fast rente aftaler

« stor sandsynlighed for fremtidige stigninger i nettohuslejen via kontaktvilkdr om indeksering af huslejen
med arlig minimumsstigningstakt

Under igangvarende forhandlinger med ankerlejer er der efter regnskabsérets afslutning opnéet principaftale
om nye kontraktvilkar, som forventes at udmente i en endelig aftale med virkning fra 2. halvér af kommende
regnskabsar. De ndrede kontraktvilkdr vil betyde reduceret husleje mod forlengelse af uopsigelig
lejeperiode. P4 baggrund heraf er dagsverdien pa statusdagen reguleret med -4,2 mio. kr., dels i
overensstemmelse med ny husleje og dels ved reduktion af afkastkravet med 0,40% til 6,25% med henvisning
til foreget sikkerhed ved vaesentlig forleengelse af uopsigelig lejeperiode. Det af ledelsen vurderede afkastkrav
er fortsat indenfor intervallet i det niveau, som fremgar af vurdering i udtalelse fra ekstern valuar af august
2016.

Ledelsen gor szlgende og kebende aktionerer sével som eksterne interessenter opmerksom pé, at
veerdiansattelsen af dagsvardien pa statusdagen er forbundet med vasentlig usikkerhed.

Vasentlige 22ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsregnskabsloven er andret vedrerende méling af geeld for investeringsejendomme. Der henvises til anvendt
regnskabspraksis for en beskrivelse af praksisendringens belebsmeessige pavirkning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ejendommens almindelige drift og likviditet har udviklet sig tilfredsstillende.
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Ledelsesberetning

Ultimo regnskabsdret er betingelser opndet vedr. lejeaftale af areal til brug for opferelse af nyt bilvaskeanleg.
Det er lejeren af dette areal, som bekoster etableringsomkostninger forbundet med vaskeanlegget i sin
helhed. Der er endnu ikke fuld klarhed over pengestramme, herunder vedr. ejendomsskat og vedr. evt.
matrikuleere @ndringer. Nettopavirkninger af den kapitaliserede vardi af den indgdede areallejekontrakt er
derfor forsigtigt vurderet til nul.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
P4 baggrund af de indgéede lejekontrakter og nuvarende renteniveau herunder indgdet rentesikring er det
ledelsens forventning, at der fortsat vil vaere en positiv drift af selskabets ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Maribo Storcenter A/S for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Geeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev gelden
malt til dagsveerdi.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Den akkumulerede effekt pr. 1/7 2016 af praksiseendringerne pa tkr. 1.463 er indregnet direkte pd
egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten.

De samlede virkninger af de indregnede praksiseendringer udger for aret 2016/17 (2015/16) folgende:

Andring i arets resultat for skat pa tkr. -483 (391)
Andring i udskudt skat tkr. +106 (-86)

Zndring i arets resultat efter skat tkr. -377 (305)
Zndring i egenkapital ultimo tkr. 1087 (1.463)
Andring i aktiver tkr. 0 (0)

Andring i forpligtelser tkr. -1.087 (-1.463)

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskabet aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til advokat, administration, revisor mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af prioritetslan.
Finansielle omkostninger til finansiering af bygninger under opferelse aktiveres p& ejendommen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Zndring i udskudt skat som folge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi.
Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrdde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi. ZEndringer i dagsvardien indregnes i
resultatopgorelsen. Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa
investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som folge af en begivenhed indtruffet senest pd balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der md afgives ekonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gazldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen og belobet efter skat bindes i en frivillig reserve
under egenkapitalen i posten “Reserve for dagsveerdi for investeringsaktiver”.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgrznsningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfolgende &r.



Maribo Storcenter A/S 13

Resultatopgerelse
1. juli - 30. juni
2015/16
2016/17  kr. 1.000
Note

Lejeindtagter af investeringsejendomme .........oivvreiininiiiniesisnese i 4.237.532 4.167
Investeringsejendommenes driftsomkostninger...........cocoviviviiiiniiiniiininenine. -254.925 -336
Andre eksterne OmMKOStNINZET .....ociviiviiieiiiisimirismerssesiasesermessssesssessssesssesanansns -133.195 -119
BRUTTORESULTAT ........oootiieiieireerisesessssessssasssssssssansas sassssssesssssssssssssassasaens 3.849.412 3.712
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer ...............cociiiiiiiiiininns 3.849.412 3.712
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme..........ocvueveeieesuerseessrnsisssanessnnes -4.215.979 0
DRIFTSRESULTAT .........ccccovivecerrrecerorcarssssnsssrssssassssnssssssssassssanssrsstssassnsassasses -366.567 3.712
Andre finansielle INALEGLET........cocecveviviiririniiiiiiis s sae s 100.000 0
Andre finansielle OMKOSININZET........ccoveecerrerneceriirrsisinrsritesseraessesssssesassnesssassnss -1.114.137 -1.281
ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT .........cooiiiiiiniiiiinncis s -1.380.704 2.431
2 Skat af Srets reSUltat. ... cvisris ssisisisiiaimiisii i s 303.000 -534
ARETS RESULTAT . .cusuciinsivisssiaivsnessssasassisismssinisosssnesessssaisisessisashsses -1.077.704 1.897

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIE TESUILAL .....evveeeeeeeeeeeeessieeesrsssnnssssssssnsssessnsssensnmassessnsssessssnsnessansnsasssnsnsanses -1.077.704 1.897

DISPONERET T ALT ...c.ccccciniviseassinsiissaniiessnssamssisinionsesinmsansasinissoasissiisssanisssnissioss -1.077.704 1.897
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

3 Grunde 0g bYZNINGET ............cnissinssiavoisionissstsisaininisiesiistassarissivisisssassnsioriasisionsane

Materielle anlaegsaktiver ............ccciviiiiiiiiiinini e

ANLZEGSAKTIVER ..........ccocumimmnimmnimummmessisorsnosisssssossassssssssarasasssasssnsssnesaposanss

Andre tilgodehavender.... .ussimisasisissasssmnosassnsnsssassonsoorssrsvassrossosmsnssnssunnsssssnsnsss

TilgodehAVENAEY.............coomorcsssearassmsrsessossasasnsosussssrsvavsnsrmemssonssnsenssnsassosssosassasss

OMSZATNINGSAKTIVER ......ccoiiiiiiiiiiiisisinieei s

..............................................................................................................
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2016
2017  kr.1.000

56.145.000 60.361

56.145.000 60.361

56.145.000 60.361

261.622 158
261.622 158
261.622 158

56.406.622 60.519




Maribo Storcenter A/S

Balance 30. juni
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital .ccvuimisimmsmsmmiisisimisiissvsissosieisisiissianss
OVEITOIt TESUILAL ... vevivririerreeisriessseerssessssresssssersresisnseesssassessessssssssssessasasssssssssnsnssns

4 EGENKAPITAL.........covereisrisanspensessnssassanssnsssssnssssessarsassssssnsensastassassasssnsnasassntoass

Hensattelse til UAdSKUAL SKAL....eviieiieiereiieeiiiereieereeieeeseeeseressrsssssssmnssesssesssnmssenssnsssanssen

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccoiiiiiiiiinisssne

PantebrEve....... . cmmis i snrssiniimiiiis o mmisssisnisiesssl s ssas s siiseess
PrioritetSZaeld .. cusismmsinesssamussnssmossmssssmsassoanrensss sao s srammsspe s s s s s o na vam s bSOt 008
KIedIinStitULLET vvsensesserinssisriirisisisssiasiasiimorsssiisa i G i si v ibonsio i

5 Langfristede geldsforpligtelser..............coooviiviiiiiinniinsi,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser .........covvvvvivimiiiiniiiiiiiiciiiiiinnns
K dI NSt UIEET ..eeiveeeeeeiieeieeieesneesnee it s ssressssesnee s esabessssessnessanesanesarensnnesanessnsessnssns
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.........oviviivmniiniiimmniecinie e
N (41 1 RSO O ———

Kortfristede geeldsforpligtelser ................ocvvieninvinrrinrieniniensineeses e

GALDSFORPLIGTELSER..........cooooiiiiiiiii s s

PASSIVER....oouiiiiivississmisenviosisa i omiiisiaimmiss s moniss sivaiiadoisiaoiss

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

15

2016

2017  kr. 1.000
11.700.000 11.700
6.739.344 7.817
18.439.344 19.517
2.260.000 2.563
2.260.000 2.563
5.800.000 6.800
24.999.745 26.854
75.250 597
30.874.995 34.251
2.455.751 2.306
1.514.184 1.123
373.965 307
488.383 452
4.832.283 4.188
35.707.278 38.439
56.406.622 60.519
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Noter

Usikkerhed ved indregning og miling

Mailingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med veesentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for
en uddybning heraf. Mélingen af investeringsejendommen er baseret pd en
afkastbaseret model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmaessig markedsfering
af investeringsejendommen. Afkastkravet pd 6,25% afrundet er verificeret ved
indhentelse af ekstern valuar udtalelse af 25. august 2016.

Skat af arets resultat

16

2015/16
2016/17  kr. 1.000

Regulering udskudt SKat...........oceeirerineniniasisiisiniseisisisssssssssssesssssssssssssnes -303.000 534
-303.000 534
Grunde og
bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Juli 201 6......... comsivssmiviisimsmsiinsiesssioss ey sisries sy ors s ssseeasessss 60.360.979
ATEts tIGANG..........c..oeesmees spmrmmesnmamattasmr s s s s A AT R e A A PR SRR 053 0
F N 1, T D L I T Ty R T e 0
Kostpris 30. Jumi 2017 ...........cccoreroenerenreenniiniimisssiiiinisssism it ssiasiiississisei e 60.360.979
Af-/nedskrivninger 1. Juli 2016 .............c..iuisasisiviiviesssisisioimiassiissiiissesis i s mdio 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiVer. usismssissiassssusenossssssnassorvossssnsssnsnrssassnnssssassasasaassasssss 0
AS-/NEASKIIVIIIIZET .. ..eetirtitecteerenteiete e ste sttt s a st sn e esaean e n e s e s e araa s an e sre et ssan s ens -4.215.979
Af-/medskrivninger 30. juni 2017 ..........c.ccocoviiviiimiinieinisimoieieiesi e sssssne s ss e -4.215.979
Regnskabsmzessig vaerdi 30. Jumi 2017 ..........ccocviiiniimmininiiiee e sasssssessasns 56.145.000

Der er regnskabsmassigt aktiveret rente og laneomkostninger kr. 1.735.676 pa
ejendommen.
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/7 2016 ponering 30/6 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital ............cocooieimimiiininnininnniiinm. 11.700.000 0 11.700.000
OVerfart TeSUMAL.......cccerueerererereriee e 7.817.048 -1.077.704 6.739.344
19.517.048 -1.077.704 18.439.344
Egenkapitalen pr. 1/7 2016 er foraget med kr. 1.462.881 som folge af
praksisendring af &rsregnskabsloven for sd vidt angar maling af gaeld vedrerende
investeringsejendomme jf. omtalen heraf under anvendt regnskabspraksis.
Aktiekapitalen bestér af 11.700 aktier 4 kr. 1.000.
Kurs, indre vaerdi 158.
1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgeeld
Geldi alt Gzld i alt naste ar efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Pantebreve.....oooeerveereenieiieeseic s 6.800.000 5.800.000 0 0
Prioritetsgaeld...cuimsncimnmsissasmiiaoismiss 28.620.785 26.893.331 1.893.586 17.468.000
Kreditinstitutter....ccvueueeierieiinierisinssosnmsniranne 1.137.950 637.415 562.165 0
36.558.735 33.330.746 2.455.751 17.468.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har indgéet areallejekontrakt, som omfatter en kebeforpligtelse med
virkning efter 20 &r af den af lejer opferte vaskehalsbygning inkl. installationer.
Ledelsen vurderer, at de samlede pengestremme afledt af kontrakten ikke vil

vaere negative.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.
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Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeeld.

Den pantsikrede prioritets restgaeld udger kr. 26.893.331 og den
regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver er kr. 60.361.979. I grunde og
bygninger er der endvidere til sikkerhed for lan i pengeinstitut deponeret
ejerpantebrev pa kr. 9.240.000, samt pantebreve til sikkerhed for avrige
kreditorer for i alt kr. 7.500.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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