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L edel sespategning

L edelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS for regnskabsaret
2016/2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2017, samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 til 30. april
2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vaalgse, den 4. juli 2017
Direktion:

Jesper Ravn Christensen
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalgjernei Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 til 30. april
2017, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2017, samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 til 30. april
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsensansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel se med
arsregnskabsloven. Ledel sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fjl.

Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evnettil at fortsadte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgresi overensstemmel se
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdagkke
vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
akonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion padisse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstragkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

*  Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om |ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortsadte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at sel skabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

* Tager vi illing til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesheretningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig
felinformation i ledel sesberetningen.

Albertslund, den 4. juli 2017
Bille & Buch-Andersen
CVRnr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktiesel skab, FSR - danske revisorer

Jan Kokholm
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Anpartsselskabet: Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS
Bundsve 55
3520 Verlgse
CVRr.: 32 27 56 56
Stiftet: 30. juni 2009
Hjemsted: Furesg

Regnskabsar: 1. juli - 30. april

Direktion: Jesper Ravn Christensen

Revisor: Bille & Buch-Andersen
Registreret Revisionsaktiesel skab, FSR - danske revisorer
Holsbjergvej 31-33, 2620 Albertslund
CVRnr. 18 28 20 46



)) )\ Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS 6

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed af privat beboel sesgfendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Sel skabets investeringsejendom males i overenstemmel se med arsregnskabsl oven og regnskabspraksis indenfor
omradet til dagsvaardi. Mdlemetoden er baseret med udgangspunkt i en 1. ars afkastbaseret model, hvor lejen
forudsadtes at vaae den samme uendeligt, og omkostningerne forudsadtes at vaare de samme uendeligt. Der
knytter sig en vis usikkerhed til malemetoden, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som forventet, og
afvigelser kan vage vassentlige. | den udstraskning markedsrenten, investors afkastkrav eller gendommens forhold
i gvrigt andres, pavirkes ogsa gjendommens vaardi. Det er ledel sens opfattelse, at den foretagne maling af

sel skabets investeringsejendom er udtryk for den aktuelle markedsvaadi.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud fer skat pat.kr. 1.431, og et overskud pét.kr. 1.428 efter skat.

Beretning:
Selskabets investeringsejendom er i arsregnskabet malt til 1.300 t.kr. Investeringsejendommen er vurderet til

dagsvaadi med udgangspunkt i en 1. ars afkastbaseret model.

Nettolejen er baseret pa falgende hovedel ementer:
Leeindtaggter tillagt drift fratrukket omkostninger til drift, vedligeholdel se og administration. Nettolejen er
opgjort til t.kr. 91.

Afkastprocenten fastsates pa baggrund af ledel sens kendskab til ejendomsmarkedet samt udvikling af
markedsforholdet p& jendommen. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgar parametre sasom type, beliggenhed,
alder, vedligeholdel sesstand mv. Den gennemsnitlige afkastprocent er fastsat til 7%. Som f@lge af malingen til
dagsvaadi foretages der ikke af skrivninger painvesteringsejendomme. Regulering af investeringsejendommens
vaadi indregnesi resultatopgerel sen.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Ledelsen forventer et positivt resultat for 2017/2018.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens

udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS for 2016/2017 er aflagt i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-
virksomheder.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernen opfylder betingelserne for undladel se heraf, jf.
arsregnskabslovens § 110.

Regnskabsperioden for 2016/2017 indeholder en periode pa 10 maneder. Sammenligningstallet indeholder en
periode pa 12 maneder og er derfor ikke fuldt ud sammenligelig med rets tal. Den anvendte regnskabspraksis er i
evrigt usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
| resultatopgerel sen oplyses nettoomsagningen ikke, men alene bruttoresul tatet.

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen omfatter primaat |ejeindtaggter. Lejeindtagter indeholder indtaggter ved udlgjning af
gjendommen og indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger m.v. | posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsagtningsaktiver.

Andrefinansielleindtasgter og omkostninger

Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter rentei ndtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaadipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. Dattervirksomheder indgar i
sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor deindgar i konsolideringen i koncernregnskabet, og frem til det
tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Sel skabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf ale betalinger af
sel skabsskat med skattemyndighederne for selskabet og alle danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordel es ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, 8rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes
i resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa
erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og
avrige |aneomkostninger i opfearel sesperioden indregnes til kostprisen. Investeringsejenomme males efterfalgende
til dagsveardien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved
beregning af dagsvaardien anvendes en 1. ars afkastbaseret model. Nettolejen er baseret pa | jeindtaegter tillagt
drift fratrukket omkostninger til drift, vedligehol del se og administration. Den gennemsnitlige afkastprocent er
fastsat til 7%. Der henvisestil note 1 anferte omkring den anvendte mélemetode.

Fortjeneste eller tab ved af haandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
I resultatopgerel sen under henholdsvis andre driftsindtasgter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder og associer ede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder vaadiansadtes efter den indre vaadis
metode (equity-metoden), hvilket indebager, at kapitalandelene malestil den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets og koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillagy af uafskrevet koncerngoodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
fortjenester og tab.

| resultatopgarel sen indregnes modersel skabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag af af skrivning pa koncerngoodwill.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabbsmaessig indre vaardi malestil nul,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative
indre vaardi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskalbosmaessige negative indre vaadi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelsetil at dakke den paged dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overferestil reserve
for nettoopskrivning efter indre vaadis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlagysaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder og
associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer pa vaardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsveadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosal gspris og kapitalveardi. Kapital vaardien opgares
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Veerdipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsaningsaktiver malestil dagsvaardi (berskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera forsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualfor pligtelser

Hensatte forpligtelser indregnesi balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfere et trak pa

sel skabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig bel gbsmaessig maling af forpligtel sen.

Skyldig skat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne hadter sel skabet som administrationssel skab, sasmmen med dattervirksomhederne,
solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af andringer
i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Sambeskatningsindkomst opgares pa baggrund af de sambeskattede sel skabers skattepligtige indkomst, og
fordelesi de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede sel skabers andel af
sambeskatni ngsindkomsten, opgjort i henhold til de ged dende skatteretlige regler.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtel ser
Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandargadd og gadd til tilknyttede

virksomheder, indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geddsforpligtel ser malestil nettorealisationsveadi.
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Resultatopger else for 2016/2017
2015/2016
Note tkr.
Bruttoresultat 20.346 58
Indtasgter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 359.689 0
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.061.501 1.047
Andre finansielle indtaggter 24.369 62
Andre finansielle omkostninger -35.383 -88
Resultat far skat 1.430.522 1.079
Skat af arets resultat 2 -2.052 -3
Aretsresultat 1.428.470 1.076
Fordag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode 1.421.190 1.046
Foresl &et udbytte indregnet under egenkapitalen 51.700 51
Overfert resultat -44.420 -21
| alt disponering 1.428.470 1.076
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Balance pr. 30. april 2017

2015/2016
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 3 1.300.000 1.300
Materielle anlasgsaktiver i alt 1.300.000 1.300
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 4 1.859.690 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 2.139.905 2.842
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.999.595 2.842
Anlaegsaktiver i alt 5.299.595 4.142
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 162.097 0
Tilgodehavender i alt 162.097 0
Veaardipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele 29.400 113
Ve dipapirer og kapitalandelei alt 29.400 113
Omsagningsaktiver i alt 191.497 113

Aktiver i alt 5.491.092 4.255
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Balance pr. 30. april 2017

2015/2016
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 1.942.471 1.035
Overfert resultat 1.621.582 1.153
Fores &et udbytte for regnskabsaret 51.700 50
Egenkapital i alt 3.740.753 2.363
Hensatte forpligtigelser
Hensadtel ser til udskudt skat 11.706 10
Hensatte forpligtigelser i alt 11.706 10
Gaddsforpligtigelser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 6
Kreditinstitutter 736.006 779
Sel skabsskat 162.096 0
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 898.102 779
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gadd 6 57.219 57
Kreditinstitutter 38.017 266
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 12.500 12
Anden gadd 732.795 768
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 840.531 1.103
Gaddsforpligtigelser i alt 1.738.633 1.882
Passiver i alt 5.491.092 4.255

Vaesentlige regnskabsmaessige skan, for udssetninger og

usikkerheder 1
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantssatninger og sikker hedsstillelser 8

~
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Egenkapitalopger else for 2016/2017
Foresl et
udbytte
indregnet
Registreret Andre under Overfart
kapital mv. reserver egenkapitalen resultat

Egenkapital primo 125.000 1.034.730 50.600 1.152.553
Oplgsning of tidligere ars
opskrivning 0 -513.449 0 513.449

0 -513.449 0 513.449
Arets resultat 0 1.421.190 51.700 -44.420

0 907.741 51.700 469.029
Betalt udbytte 0 0 -50.600 0

0 0 -50.600 0
Egenkapital, ultimo 125.000 1.942.471 51.700 1.621.582
Egenkapital, ultimo 3.740.753
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 r:

Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret aret aret aret aret
2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016 2016/2017

Sel skabskapital,
primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Alle kapitalandele har samme stemmerettigheder.




Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS

15

Noter

1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan, forudsagtninger og usikker heder
V aesentlige regnskabsmaessige skan

Maling af investeringsejendommen til dagsvaardi indeholder vaesentlige elementer af |edel sesmasssige skan
over de aktuelle markedsforhold. Som anfert i ledel sesberetningen er malemetoden baseret paen 1. ars
afkastbaseret model, hvor lejen forudsedtes at vaare den samme uendeligt og omkostningerne forudsesetes at
vaae de samme uendeligt. Der knytter sig en vis usikkerhed til malemetoden, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet, og afvigel ser kan vaae vasentlige. | den udstraskning markedsrenten,
investors afkastkrav eller ejendommens forhold i vrigt aandres, pavirkes ogsa ejendommens vaadi.
Nettolgjen er opgjort til t.kr. 91 og afkastprocenten er vurderet til 7%. Falsomheden ved aandring i sel skabets
afkastprocent er belyst som falgende:

2 Skat af aretsresultat

Skat af drets resultat
Aktuelt sambeskatningsbidrag
Regulering af udskudt skat

Skat af &retsresultat i alt

3 Investeringsejendomme
Anskaffel sessum, primo

Anskaffelsessum, ultimo
Opskrivninger, primo

Opskrivninger, ultimo

/AEndring i afkastprocent +1,00% (afkastprocent = 8,00%) = andring i dagsvaardi og resultat fer skat pat.kr. -160.
/Aendring i afkastprocent +0,50% (afkastprocent = 7,50%) = aandring i dagsveardi og resultat fer skat pat.kr. -84.

/Aendring i afkastprocent -0,50% (afkastprocent = 6,50%) = andring i dagsveaardi og resultat far skat pat.kr. +103
/AEndring i afkastprocent -1,00% (afkastprocent = 6,00%) = aandring i dagsvaardi og resultat far skat pat.kr. +220.

2015/2016

tkr.

162.096 0

-162.097 0

2.053 3

2.052 3

1.050.000 1.050

1.050.000 1.050

250.000 250

250.000 250

1.300.000 1.300

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Noter
2015/2016
tkr.
4 Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Tilgang i dretslagb 250.000 0
Overfardler til/fraandre poster 1.177.124 0
Anskaffelsessum, ultimo 1.427.124 0
Aretsresultat efter skat 359.689 0
Andre vaadireguleringer 72.877 0
Veerdireguleringer, ultimo 432.566 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.859.690 0

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Stemme & Arets
Navn Hjemsted €jerandel Egenkapital resultat
JC Nedrivning A/S K gbenhavn, DK 60% 3.099.482 599.481

5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffel sessum, primo 1.807.124 1.807
Overfarder til/fraandre poster -1.177.124 0
Anskaffelsessum, ultimo 630.000 1.807
Vaadireguleringer, primo 1.034.730 169
Aretsresultat efter skat 1.061.501 1.047
Udbytte fra kapitalandele -513.449 -181
Andre vaadiregul eringer -72.877 0
Opskrivninger, ultimo 1.509.905 1.035
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.139.905 2.842

Kapitalandelei associerede virksomheder omfatter:
Stemme & Arets
Navn Hjemsted g erandel Egenkapital resultat
Ejendomssel skabet JI ApS K gbenhavn, DK 50% 670.379 72.149

Ejendomssel skabet Hejrevel 5 ApS Kgbenhavn, DK 25% 7.218.851 4.101.702
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Noter
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgedd Gaddi alt
6 gaddsforpligtigel ser naeste ar 1-4 efter 5ar ultimo

Kreditinstitutter 57.219 238.930 497.076 793.225
Sel skabsskat 0 162.096 0 162.096
Langfristede

gaddsforpligtigelser i alt 57.219 401.026 497.076 955.321

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualfor pligtelser

Selskabet har stillet kaution for en associeret virksomheds gadd til pengeinstittut. Den associeret

virksomheds gadd til omfattende pengeinstittut udger pa bal ancedagen, t.kr. 160.

Selskabet hadter sammen med de gvrige sambeskattede sel skaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Det samlede belgb udger tkr. 162 pr. 30. april 2017.

8 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 793 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 30. april 2017 udger i alt 1.300 t.kr.



