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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for S. Poulsen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karup J, den 28. juni 2022

Direktion

Susanne Poulsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i S. Poulsen Ejendomme ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for S. Poulsen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egen-
kapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-
er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vor konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 28. juni 2022

Revenu Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 33 26 99

Johan Juhl Thomsen
Registreret Revisor
MNE-nr. mne15931
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Selskabsoplysninger

Selskabet S. Poulsen Ejendomme ApS
Vallerbækvej 110
7470 Karup J

CVR-nr.: 32 27 55 59

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Viborg

Direktion Susanne Poulsen

Revisor Revenu Registreret Revisionsanpartsselskab
Nupark 47
7500  Holstebro

Årsrapport 2021 for S. Poulsen Ejendomme ApS 6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
ZI

SZ
-E

4A
G

T-
ZD

FN
3-

45
S5

F-
JL

W
34

-O
G

KC
7



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold
Årets resultat er påvirket af nedskrivning på ejendommen Vallerbækvej. Ejendommen er nedskrevet til
mælgervurdering, da kostprisen overstiger denne. Der henvises iøvrigt til note 2, hvoraf nedskrivningen
fremgår.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 7.939.783, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en negativ egenkapital på kr. 13.621.246.

Regnskabet aflægges som going concern, der henvises til note 1.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttotab -98.716 69.475

Afskrivninger 2 -6.774.960 -2.020.809
Finansielle omkostninger 3 -1.452.270 -782.893

Resultat før skat -8.325.946 -2.734.227

Skat af årets resultat 386.163 232.093

Årets resultat -7.939.783 -2.502.134

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -7.939.783 -2.502.134

-7.939.783 -2.502.134
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 23.561.587 16.552.648
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 16.719
Materielle anlægsaktiver under udførelse 0 6.487.993

Materielle anlægsaktiver 23.561.587 23.057.360

Anlægsaktiver i alt 23.561.587 23.057.360

Andre tilgodehavender 0 3.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 386.163 232.093
Tilgodehavende moms og afgifter 260.517 693.439

Tilgodehavender 646.680 928.532

Likvide beholdninger 1.121.114 3.333.285

Omsætningsaktiver i alt 1.767.794 4.261.817

Aktiver i alt 25.329.381 27.319.177
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat -13.746.246 -5.806.463

Egenkapital -13.621.246 -5.681.463

Gæld til tilknyttede virksomheder 38.930.627 27.831.366

Langfristede gældsforpligtelser 38.930.627 27.831.366

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 5.149.274
Anden gæld 20.000 20.000

Kortfristede gældsforpligtelser 20.000 5.169.274

Gældsforpligtelser i alt 38.950.627 33.000.640

Passiver i alt 25.329.381 27.319.177
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 -5.806.463 -5.681.463
Årets resultat 0 -7.939.783 -7.939.783
Egenkapital 31. december 2021 125.000 -13.746.246 -13.621.246
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Særlige poster
Ejendommen på Vallerbækvej er i 2021 færdigmeldt. Der er i 2021 foretaget nedskrivning til ekstern
vurdering. Da kostprisen overstiger genindvindingsværdien.
.
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 42.017 2.020.809
Nedskrivninger materielle anlægsaktiver 6.732.943 0

6.774.960 2.020.809

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.437.200 763.725
Andre finansielle omkostninger 15.070 19.168

1.452.270 782.893

4 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Ledelsen har stillet den nødvendige likviditet til rådighed, for selskabets drift, i de kommende 12
måneder.

5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med Susanne Poulsen Holding 2019 ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra indkomståret
2019 og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på udbytter for de sambeskattede
selskaber.

Den samlede skatteforpligtigelse på balancedagen udgør 436 tkr.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for S. Poulsen Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til vareforbrug og
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning
Indtægter fra udlejning af fast ejendom, jord og skov til jagt, indregnes i resultatopgørelsen, når levering
og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes mod-
taget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer,
der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteudgifter mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Der er ingen afskrivninger på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 30 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme
fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til amorti-
seret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 RXOGmIYcbZ7V639gk6oR3Y3UqeLre9vVzyTl/bryL0E=


 
cqtHWUghIN3mfVdsGCypfV8VJWOfo/XYbPKrLMhSLOdxrRDEhM91vkJ6iGARAqtOLowFBpS4/wEq
fvL6f9xG6RTZ6I6WzlWrpeu/1uBDUGk56N2apSm7zVeP76vDZHvUbDQmp11sKY4Yzq3hrb4XINxc
8Id62rDI1oeMzKxFXMfylnwrU4K4sPRsjrNfXyv3CRCVWHynmIdXXy/VZe+ryde6LBrmynQTCnri
SkG7Yvshz7A1+Hq80Hfqie2Vqkfzpg3y3k7SRKERKNZ+VXSnQ8E2aE+50/pR/mxthEA0JK754npm
xM/acX/9uYH8lf5Cv8XeGXlKu2tz++epYe0Keg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM1NzUyMTg=
  document_digests 
  _challenge MkJCWkwtNE1WSUctWE1HV08tNEJEVkUtTEdTR0stNVVPRUU=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxOToyNDoyNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 N0Yut7RIosO/NxKQaxvATMxDpuCX8vhJKw1/H4uw9FA=


 
dlsu919C5S9RbPzHaqk02c4ZZkH4TJ6QdeP+o6KwLTE4SjNeIfMlrnXuse1tJwg58YYy1GKRtys0
+LINOo+EFCke7cpsBAIA3O+J+PEsQr/VL8Hr+MIvfVDePRrXsdru0Xg/BJogtt+fSBB+MtTBpwar
xssLfu30KYVMydPe5cg8B21dTJ2ovjv+4Efx5rG0OcSlu/T0wZfUdnoxq/VeGwaHuHIWauBgOtgF
GEXceP7fR3butZV1jsDw8kKYP93AHNAQDM324R8h9tQNuK2ruOOsLdLOJFMCPQTWZCaSeDCxRsM0
vmbSyZsclOj5n24VLCGUjyrrfV+lW9lncI4iYg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNMU56VXlNVGs9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TTFCT1YxUXRSVWN4U2swdE5sUlVOMFV0TUUxRU1Fb3RWRlZIVmpJdE16Rk1RVFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOCAyMjozMzoyMyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 2E5XolLM7YxoAdpGZeWisDRyTfwiUpi5owMiNlo7Zoc=


 
aXLeQmjqZIcUuHdM0QrLcxV/OUX60yo1GrTME3FnO0eBO66xwNl9Zm1wgiWdKqxBePlkcUnE6T3M
2xSPUMfTc6+B8p6opVXsc2ymp2Q9IW9jNodstnwJXkZIqYOsxFSQ5yGOHmNmBUb94jbDyiJlwiCg
4bW6FYeEaexLDUmJo72ChKn9NiiRBFPiVvH0QnWBkDo9qA2v+/uFkXKcq8VdpsnIj9ulTHfnSPCu
5bxN8HCKHS1PgG/jEBuMd7hj0Ls/yKwz9iDyJu1Ttw4Yptv7tANnRIF6TU99SCp2YA9AkjFXfQh1
IAJaHJZR3UZTGKNWvHoi/BfsFGHWG3MScJt7YA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTM1NzUyMTg=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUdCMU0tWTZJUEotUUZXVUEtUTBTMlEtRUNTNkktNFZEMzgiLCJkaWdlc3QiOiI3NTA0NTA3YjVlYjVhMWY4NjZiMGFlZDFjZTk4NmRhMjUxMjc2NmMyMTQxYTIwODYwZTlhYzQ5NGJjY2VlMTJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQ1pJU1otRTRBR1QtWkRGTjMtNDVTNUYtSkxXMzQtT0dLQzciLCJkaWdlc3QiOiIzY2Q3ZmZlODBjNWIyMjFiMGQ5ZGViYTM5MGJiOTdhZjA3NWYxNzgzNzM5Yjk2NzA1YjZkN2UxYWY5ODZiZjBjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UzJHQkItQ0REQUstRzVMWlAtVkk4WVMtRUVLTUEtOE1GQzM=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAwNzo1MTowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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