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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Storegade 10
ApS.

Arsregnskabet der ikke er revideret er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnaes, den 06/02/2017

Direktion

Jens Kj gl bagk Inge Mark Kjalbak
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til kapitalegjernei Ejendomssel skabet Storegade 10 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomssel skabet Storegade 10 ApS for regnskabsdret 1. januar — 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledel sen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, ledelsen har givet ostil
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, 06/02/2017

Martin Skovholm

registreret revisor HD-R

REVISORGARDEN HOLB/EK REGISTRERET REVISORAKTIESEL SKAB
CVR: 19720705
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L edelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af gjendom og dermed besl aagtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget enkelte tilvalg fra de gvrige regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen, som omfatter huslgjeindtaagter indregnesi resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsudgifter m.v.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab der vedrarer
regnskabsaret og omfatter renteindtasgter og —omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud). De sambeskattede sel skaber indgar i
acontoskatteordningen. Modersel skabet fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen,
sdledes at modersel skabet forestar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af
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akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der af skrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 &r 20-30%
Andre anlagg, driftsmateriel oginventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet).

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af sattes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring
i udskudt skat som falge af sandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.
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Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
madlestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. kr.
Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e 151.790 136.933
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 -96.000 -96.000
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 125.790 110.933
Andre finansielle iNAtaagter ........ocooviiiiiiiree e 0 104
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e 2 -61.130 -63.035
Ordinaart resultat far skat ........cccocrievieniinineee e, 64.660 48.002
SKat af AretSTESUITAL .......c.ccveveverereeeieieie et e, 3 -14.146 183.000
ATESTESUILAL ..ottt 50.514 231.002
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen .............cco.c....... 0 0
OVEITAIT rESUITAL ......ceoeieieieeeeeeee e 50.514 231.002
= | 50.514 231.002
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2016
kr.
1.593.400

4 1.593.400

1.593.400

0
31.000
0

31.000
314.353
345.353

1.938.753
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2015
kr.
1.619.400

1.619.400

1.619.400

3.350
42.000
10.235

55.585
230.367
285.952

1.905.352
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e
Gadd til realKreditinStitutter ........cccoeeeveereneseee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooeeeieienenencneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccvenneeee.
Skyldig Selskalsskat ........cccoeveririiiiiie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...,

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvveeiieeceeeeee e

Passiver i alt

Note

2016
kr.
125.000
472.437
0

597.437
320.292
320.292

58.360
8.000
926.761
3.146

24.757

1.021.024

1.341.316

1.938.753
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2015
kr.
125.000
421.923
0

546.923
378.652
378.652

55.532
8.000
893.832
0

22.413

979.777

1.358.429

1.905.352
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For edl et
Registr

?(ga;titget Overfart w?c?rpegrtlzt | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 125.000 421.923 0 546.923
Betalt udDYtte ......occvveiieciece e 0 0 0 0
ATEISTESUILAL ... 0 50514 0 50514
Egenkapital, Ultimo .......cccccoeeviiieeceeeeee e 125.000 472.437 0 597.437
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
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Bygninger
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige renteomkostninger

3. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2016 2015
k. kr.
26.000 26.000
0 0
26.000 26.000
2016 2015
36.279 34.990
24.851 28.045
61.130 63.035
2016 2015
3.146 0
11.000 -183.000
14.146 -183.000
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre Anlagg,

Crunde o griftsmateriel

ygning og inventar

kr. Kr.

Kostpris primo 1.801.400 101.500
Tilgang i aretslab 0 0
Afgang i aretslab 0 0
Kostprisultimo 1.801.400 101.500
Akkumulerede af skrivninger primo 182.000 101.500
Arets af skrivninger 26.000 0
Afskrivning pa afhaandede aktiver 0 0
Akkumulerede afskrivninger ultimo 208.000 101.500
Regnskabsmaessig veer di ultimo 1.593.400 0

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af delangfristede ged dsforpligtel ser forfalder tkr. 55 efter mere end 5 &r.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtel ser

Selskabet er sambeskattet med Kjelbagk Holding ApS og hadfter som falge heraf solidarisk for
sambeskatningens samlede sel skabsskatter m.v.

7. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitut er der givet pant i g endommen Storegade 10, Asnaes
nom. t.kr. 960, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 1.593.
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