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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for Ejen-
domsselskabet Torslundevej 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishgj, den 16. juni 2017

Direktion

Kevin Pedersen Roger Pedersen
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS for perioden 1. januar
- 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", er vores konklusion om arsregnskabet modi-
ficeret som fglge af utilstraekkelige oplysninger om vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortszette driften. | forbindelse med vores gennemlasning af ledelsesberetningen har vi konstateret,
at ledelsesberetningen ikke indeholder tilstraekkelige oplysninger om den vaesentlige usikkerhed, der kan rejse bety-
delig tvivl om selskabets mulighed for at fortssette driften.
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Bortset herfra og baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Frederiksberg, den 16/6 2017

TimeVision Frederiksberg

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 31943582

Lars Steinbach
Registreret Revisor
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
Torslundevej 1B, st. 2
2635 Ishgj
Telefon: 2946 14 26
CVR-nr.: 32274595
Direktion Kevin Pedersen

Roger Pedersen

Revisor TimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaktieselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift af boligejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopge-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne omkost-
ninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsazetning omfatter huslejeindtzaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordnin-
gen mv.
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi-
er:

Brugstid
Bygninger 100 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indreg-
nes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

Penneo dokumentnagle: 11K2Y-NK5Q2-BP4S5-YDQ6C-BNWVJ-TTC6B



Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geael-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne depositum.

10
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016
DKK
BRUTTOFORTJENESTE 267.903
Andre finansielle indteegter 7.000
Andre finansielle omkostninger -106.474
RESULTAT F@R SKAT 168.429
Skat af arets resultat -37.652
ARETS RESULTAT 130.777
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 50.000
Overfgrt resultat 80.777

DISPONERET I ALT 130.777

2015
DKK

221.933

0
-111.772

110.161

-26.248

83.913

83.913

83.913

11
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2016
DKK

3.117.780
0

3.117.780

3.117.780

62.300

62.300

190.375

252.675

3.370.455

2015
DKK

3.012.327
0

3.012.327

3.012.327

0

0

344.515

344.515

3.356.842

12
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 332.776 251.999
Forslag til udbytte for regnskabsaret 50.000 0
1 EGENKAPITAL 507.776 376.999
Prioritetsgeeld 1.170.493 1.186.843
Anden geeld 1.367.103 1.473.588
2 lLangfristede gxldsforpligtelser 2.537.596 2.660.431
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 129.565 132.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 138.465 123.465
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 28.000 25.000
Selskabsskat 29.048 16.108
Anden geeld 5 5.139
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 17.700
Kortfristede galdsforpligtelser 325.083 319.412
G/ALDSFORPLIGTELSER 2.862.679 2.979.843

PASSIVER 3.370.455 3.356.842

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13
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Ejendomsselskabet Torslundevej 1 ApS

NOTER

1 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

2 Langfristede gxldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Anden geld

Af den langfristede del af geeldsforpligtelser DKK 2.667.161 forfalder DKK 1.985.082 efter 5 ar.

Geld i alt primo

Forslag til

resultatdispone-

Primo ring
125.000 0
251.999 80.777
0 50.000
376.999 130.777

Gald i alt ultimo

Kortfristet andel

1.318.844 1.245.493 75.000
1.473.588 1.421.668 54.565
2.792.432 2.667.161 129.565

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

4  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Ultimo

125.000
332.776
50.000

507.776

Restgzeld efter 5
ar

865.491
1.119.591

1.985.082

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom. Prioritetsgaelden udgjorde pa
balancedagen DKK 1.245.492. Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til DKK 3.117.780. Derud-
over ligger der et ejerpantebrev pa kr. 400.000 med pant i virksomhedens ejendom overfor Dansk Bank.

14
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