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Ejendomsselskabet Narregade 4, Munkebo ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomssel skabet Narregade 4, Munkebo ApS
Ngrregade 4

5330 Munkebo

CVR-nr.: 32273785
Hjemsted: Kerteminde
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion

Anne Mette Lagstrup Zebitz
Charlotte Kvivesen

Lisbeth Bentzen

Bank
Sparekassen Fyn
Sandergade 17
5000 Odense C

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Tvagkagen5

Postboks 10

5100 Odense C
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomssel skabet Narregade 4, Munkebo ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle illing pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Munkebo, den 17.03.2016

Direktion

Anne Mette L ggstrup Zebitz Charlotte Kvivesen Lisbeth Bentzen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Narregade 4, Munkebo ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Narregade 4, Munkebo ApS for regnskabsaret
01.01.2015 - 31.12.2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital -
opgarelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Voresansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se
med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillag til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 17.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Lars Knage Nielsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets forma er handel og udlejning af fast gendom og dermed besl aggtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 88 t.kr., hvilket ledelsen ikke vurderer som tilfredsstillende.

For 2016 forventes et forbedret resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som faige af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtel sens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarel sen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indreg-
nes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveardien af det fastsatte
vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til tilknyt-
tede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen med den
del, der kan henfarestil aretsresultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedregrende
skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nesi balancen med den vaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skat-
teforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prio-
ritetsgedd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den
nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over |aneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 230.838 379
Af- og nedskrivninger (94.188) (99
Driftsresultat 136.650 280
Andre finansielle omkostninger 1 (252.110) (247)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (115.460) 33
Skat af ordinaat resultat 2 27.927 (6)
Aretsresultat (87.533) 27
Forsdlag til resultatdisponering
Overfart resultat (87.533) 27
(87.533) 27




Ejendomsselskabet Narregade 4, Munkebo ApS

Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
6.513.948 6.603

0 5

3 6.513.948 6.608
6.513.948 6.608

8.691 8

39.558 4

48.249 12

48.249 12

6.562.197 6.620
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert overskud eller underskud (15.855) 72
Egenkapital 109.145 197
Udskudt skat 67.418 56
Hensatte forpligtel ser 67.418 56
Gadd til realkreditinstitutter 2.667.534 2.824
Langfristede gaddsfor pligtel ser 4 2.667.534 2.824
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 4 163.352 162
Bankgedd 1.346.567 1.552
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.146.584 1.749
Anden gadd 61.597 80
Kortfristede gaddsforpligtelser 3.718.100 3.543
Gaddsfor pligtel ser 6.385.634 6.367
Passiver 6.562.197 6.620
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
overskud el-
Virksom- ler under -
hedskapital skud | alt
Kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 71.678 196.678
Arets resultat 0 (87.533) (87.533)
Egenkapital ultimo 125.000 (15.855) 109.145
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Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 79.633 63
Renteomkostninger i avrigt 172.176 184
@vrige finansielle omkostninger 301 0
252.110 247
2015 2014
Kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat (39.558) (4)
Aendring af udskudt skat 11.631 10
(27.927) 6
Andre an-
lagg, drifts
Grundeog materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 6.967.361 61.293
Kostprisultimo 6.967.361 61.293
Af- og nedskrivninger primo (364.366) (56.152)
Arets afskrivninger (89.047) (5.141)
Af- og nedskrivninger ultimo (453.413) (61.293)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 6.513.948 0
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgedd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. t.kr. kr. kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gedd til realkreditinstitutter 163.352 162 2.667.534 2.030.134
163.352 162 2.667.534 2.030.134
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Noter

5. Eventualforpligtel ser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Center for Fysioterapi & Traming 2010 ApS som administrati-

onsselskab. Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret
2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sam-
beskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrati onssel skabets
arsregnskab.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 2.000 t.kr. i gendomme.
Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte jendomme udger 6.514 t.kr.
Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder

Virksomheden har kautioneret for alt mellemvaarende med modersel skabets pengeinstitut. Bankgad den i moder-
virksomheden udger 739 t.kr. pr. 31.12.2015.



