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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Torben Detail & Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Hobro, den 22. juni 2023

Direktion

Torben Vester Nidsen
Direktar
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalgereni Torben Detail & Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Torben Detail & Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af sel skabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmese med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfead (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professiond kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgidet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 22. juni 2023

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Jacob V. Kvist

statsautoriseret revisor
mne31400
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Sel skabsoplysninger

Selskabet Torben Detail & Ejendomme ApS

Skovboveg 30

Valsgard

9500 Hobro

CVR-nr.: 32273270

Stiftet: 26. juni 2009

Hjemsted: Valsgard

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

14. regnskabsar

Direktion Torben Vester Nidsen, Direktar
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
M oder virksomhed Valsgard Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlgningsvirksomhed af fast gjendom samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 917 t.kr. mod 859 t.kr. sidste & . Det ordinage resultat efter skat udger 415
t.kr. mod 224 t.kr. sidste ar. Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
sdl skabets forhold vessentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 916.775 859.227

1 Vaadiregulering af investeringsg endomme -300.000 -97.000
2 Personaleomkostninger 0 -300.000
Af- og nedskrivninger af materidle anlaagsaktiver -23.787 -24.610
Driftsresultat 592.988 437.617
Andre finansidle indtasgter 0 642
@vrigefinansidle omkaostninger -152.153 -150.553
Resultat for skat 440.835 287.706
Skat af arets resultat -26.033 -63.287
Aretsresultat 414.802 224.419

Fordlag til resultatdisponering:

Oveafarestil overfart resultat 414.802 224.419
Disponeret i alt 414.802 224.419
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmaterid og inventar 24.821 20.508
I nvesteringsg endomme 14.600.000 14.900.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 14.624.821 14.920.508
Anlaggsaktiver i alt 14.624.821 14.920.508
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.073 2.793
Tilgodehavender i alt 1.073 2.793
Likvide beholdninger 88.471 404.523
Omsatningsaktiver i alt 89.544 407.316
Aktiver i alt 14.714.365 15.327.824
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Ovefart resultat 5.911.465 5.496.663
Egenkapital i alt 6.036.465 5.621.663

Hensatte for pligtelser

Hensadtelser til udskudt skat 2.370.236 2.458.647
Hensatte forpligteser i alt 2.370.236 2.458.647

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 3.934.018 4.725.485
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.021.887 935.308
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 4.955.905 5.660.793
Kortfristet dd af langfristet gadd 794.450 800.000
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 15.000 15.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 114.444 26.950
Anden gedd 427.865 744.771
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.351.759 1.586.721
Gaddsforpligtelser i alt 6.307.664 7.247.514
Passiver i alt 14.714.365 15.327.824

5 Pantsetninger og sikker hedsstillelser
6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Egenkapitalopger else
Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 5.272.244 5.397.244
Arets overfarte overskud dler underskud 0 224,419 224.419
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 5.496.663 5.621.663
Arets overfarte overskud dler underskud 0 414.802 414.802
125.000 5.911.465 6.036.465
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

2022 2021
Veaxdiregulering af investeringsgjendomme
Vaadiregulering som falge af andret afkastkrav -300.000 -97.000
-300.000 -97.000
Per sonaleomkostninger
Lagnninger og gager 0 300.000
0 300.000
Gennemsnitligt antal beskedtigede medarbejdere 0 1
Andreanlagg, driftsmaterigl og inventar
Kostpris 1. januar 2022 123.050 123.050
Tilgangi dretslab 28.100 0
Kostpris 31. december 2022 151.150 123.050
Arets af-/nedskrivninger -126.329 -102.542
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -126.329 -102.542
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 24.821 20.508
I nvesteringsej endomme
Kostpris 1. januar 2022 13.865.950 13.818.950
Tilgangi dretslab 0 47.000
Kostpris 31. december 2022 13.865.950 13.865.950
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 1.034.050 1.131.050
Arets regulering til dagsvaadi -300.000 -97.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 734.050 1.034.050
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 14.600.000 14.900.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

4.  Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkdte g endomme tages udgangspunkt i forventede Igeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligenoldesesarbgder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt |g e tillagges.

Den anvendte vaadiansadtd sesmetode er usandret i forhold til sidste ar.

5. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 4.728 t.kr., e der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2022 udger 14.600 t.kr.

Herudover er ingen af selskabets aktiver pantsat eller lagt til sikkerhed.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Valsgard Holding ApS, CVR-nr. 29820694,

som er administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sdl-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Torben Detail & Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsiovens
bestemmeser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadtning, andre driftsindtaagter samt eksterne omkastninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikcovergang til keber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
males til dagsvaardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindd se med salget.

Vax diregulering af investeringsej endomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af g endomme til dagsvesrdi samt
gevinst/tab ved afhasddse af endomme.

Per sonaleomkostninger
Personaleormkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkaostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbedere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaaggsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansidle indtegter og omkostninger indeholder renter, redliserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansidle aktiver og forpligtelser. Finansidle indtaggter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskathingsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsej endomme

Investeringsglendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.

Investeringsgendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestregmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for € endommenes dagsvaadi.
Den anvendte vaardiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsgiendom nye eler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.

Investeringse endomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringdse, der finder sted, efterhanden som en investeringsgjendom foraddes, afspglesi investe-
ringsgjendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsg endommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaardireguleringer af ejendomme’”.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita malestil amortiseret kostpris og udgares af huslgedeposita mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder eller " Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Torben Detail & Ejendomme ApS solidarisk og ubegraanset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne dimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktue skat. £ndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsasberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvagdi.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til |anets restgadd. For obligationsdn svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaardi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nomind vaardi.
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