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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2019 for Torben Detail & Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 3. juni 2020

Direktion

Torben Vester Nielsen
Direktgr
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Torben Detail & Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Torben Detail & Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 3. juni 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Bgdker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Torben Detail & Ejendomme ApS

Skovbovej 30

Valsgard

9500 Hobro

CVR-nr.: 32273270

Stiftet: 26. juni 2009

Hjemsted: Valsgard

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

11. regnskabsar

Direktion Torben Vester Nielsen, Direktgr
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Valsgard Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af at drive udlejningsvirksomhed af fast ejendom samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udpvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 739 tkr. mod 692 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udggr 87
t.kr. mod -491 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 739.304 691.999
Verdiregulering af investeringsejendomme -100.000 -702.699

1 Personaleomkostninger -300.000 -300.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -24.610 -24.610
Driftsresultat 314.694 -335.310
@vrige finansielle omkostninger -200.407 -223.621
Resultat far skat 114.287 -558.931
Skat af arets resultat -27.411 68.245
Arets resultat 86.876 -490.686
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 86.876 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -490.686
Disponeret i alt 86.876 -490.686
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 69.728 94.338
3 Investeringsejendomme 14.900.000 15.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.969.728 15.094.338
Anlaegsaktiver i alt 14.969.728 15.094.338
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 1.870 14.058
Periodeafgransningsposter 10.602 0
Tilgodehavender i alt 12.472 14.058
Likvide beholdninger 21.665 920.101
Omsaetningsaktiver i alt 34.137 934.159
Aktiver i alt 15.003.865 16.028.497
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Overfgrt resultat 4.961.387 4.874.511
Egenkapital i alt 5.086.387 4.999.511
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.363.255 2.333.974
Hensatte forpligtelser i alt 2.363.255 2.333.974
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.344.930 7.283.207
Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.344.930 7.283.207
Kortfristet del af langfristet gaeld 800.000 650.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 20.000
Geld til tilknyttede virksomheder 4.349 344.856
Anden geld 389.944 396.949
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.209.293 1.411.805
Gealdsforpligtelser i alt 7.554.223 8.695.012
Passiver i alt 15.003.865 16.028.497

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2019 2018

1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 300.000 300.000
300.000 300.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019 123.050 123.050
Kostpris 31. december 2019 123.050 123.050
Arets af-/nedskrivninger -53.322 -28.712
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -53.322 -28.712
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 2019 69.728 94.338

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 13.818.950 13.716.251
Tilgang i arets 1gb 0 102.699
Kostpris 31. december 2019 13.818.950 13.818.950
Regulering til dagsverdi 1. januar 2019 1.181.050 1.883.749
Arets regulering til dagsveerdi -100.000 -702.699
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 1.081.050 1.181.050
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 2019 14.900.000 15.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2019 31/12 2018

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000
125.000 125.000

5. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 4.874.511 5.365.197
Arets overfgrte overskud eller underskud 86.876 -490.686
4.961.387 4.874.511

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 7.145 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udggr 14.900 t.kr.

Herudover er ingen af selskabets aktiver pantsat eller lagt til sikkerhed.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Valsgard Holding ApS, CVR-nr. 29820694
som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Torben Detail & Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter af investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resul-

tatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs.

Andre vardipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef

terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Torben Detail & Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2019 for Torben Detail & Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 3. juni 2020

Direktion

Torben Vester Nielsen
Direktgr
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Torben Detail & Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Torben Detail & Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 3. juni 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Bgdker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Torben Detail & Ejendomme ApS

Skovbovej 30

Valsgard

9500 Hobro

CVR-nr.: 32273270

Stiftet: 26. juni 2009

Hjemsted: Valsgard

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

11. regnskabsar

Direktion Torben Vester Nielsen, Direktgr
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Valsgard Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af at drive udlejningsvirksomhed af fast ejendom samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udpvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 739 tkr. mod 692 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udggr 87
t.kr. mod -491 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 739.304 691.999
Verdiregulering af investeringsejendomme -100.000 -702.699

1 Personaleomkostninger -300.000 -300.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -24.610 -24.610
Driftsresultat 314.694 -335.310
@vrige finansielle omkostninger -200.407 -223.621
Resultat far skat 114.287 -558.931
Skat af arets resultat -27.411 68.245
Arets resultat 86.876 -490.686
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 86.876 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -490.686
Disponeret i alt 86.876 -490.686
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 69.728 94.338
3 Investeringsejendomme 14.900.000 15.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.969.728 15.094.338
Anlaegsaktiver i alt 14.969.728 15.094.338
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 1.870 14.058
Periodeafgransningsposter 10.602 0
Tilgodehavender i alt 12.472 14.058
Likvide beholdninger 21.665 920.101
Omsaetningsaktiver i alt 34.137 934.159
Aktiver i alt 15.003.865 16.028.497
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Overfgrt resultat 4.961.387 4.874.511
Egenkapital i alt 5.086.387 4.999.511
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.363.255 2.333.974
Hensatte forpligtelser i alt 2.363.255 2.333.974
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.344.930 7.283.207
Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.344.930 7.283.207
Kortfristet del af langfristet gaeld 800.000 650.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 20.000
Geld til tilknyttede virksomheder 4.349 344.856
Anden geld 389.944 396.949
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.209.293 1.411.805
Gealdsforpligtelser i alt 7.554.223 8.695.012
Passiver i alt 15.003.865 16.028.497

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2019 2018

1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 300.000 300.000
300.000 300.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019 123.050 123.050
Kostpris 31. december 2019 123.050 123.050
Arets af-/nedskrivninger -53.322 -28.712
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -53.322 -28.712
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 2019 69.728 94.338

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 13.818.950 13.716.251
Tilgang i arets 1gb 0 102.699
Kostpris 31. december 2019 13.818.950 13.818.950
Regulering til dagsverdi 1. januar 2019 1.181.050 1.883.749
Arets regulering til dagsveerdi -100.000 -702.699
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 1.081.050 1.181.050
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 2019 14.900.000 15.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2019 31/12 2018

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000
125.000 125.000

5. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 4.874.511 5.365.197
Arets overfgrte overskud eller underskud 86.876 -490.686
4.961.387 4.874.511

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 7.145 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udggr 14.900 t.kr.

Herudover er ingen af selskabets aktiver pantsat eller lagt til sikkerhed.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Valsgard Holding ApS, CVR-nr. 29820694
som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Torben Detail & Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter af investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resul-

tatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs.

Andre vardipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef

terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Torben Detail & Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1629166539094458456
  hashsumB 697f8ea7ukH240004268/SHA512/81E1CD23DBB2292D849325A425E41F6262D9F9C145C26104F839E458BC1242B988C9FC52CA6FDD0D1F25500EDD3E79378BDA04FB549CD2F644560DF4332CCAA4
  hashsumC edd40a7buhh240004268/SHA512/B007984C6D703CBA00FC3B413585973294DB81E3AE9301E267B91A72F4B82EA84AB10EBACAB34DDCD8D990D3F5FE6FED6B13105E5BE3B01AFD48A69C0EC1A6C3
  hashsumD 604ab302KrU240004268/SHA512/4D24F96CCEE2E9085E75E378D55621326EAAB01689383DD13D097A996EA6FEB6B6109D147F6CA19672A43582DCA45FFA415638739951AAD6355EFE3B708DD54C
  hashsumE cc12db4dYuz240004268/SHA512/A4601917C10CAF43BFAEC729FA5510E0D8D12D9356DF1457CA2F6A5F86311C21F059BA123EEF9E1C079EB1F5A35922FE6DE9C4540A6B25C802CC287B7329C738
  hashsumF 625f93e7JSs240004268/SHA512/BD68464CE3F0212F66B6ACFCAB58116F648CF062EB62D897B07FE089FFB7BBFD9E5B0CFA5552FD7D44CEB8EEA04D0DF8B25D4E213BD357E31A9F04927D1AEC8A
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yNCAxMTo0Mjo1NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 HqoZf5omnkm1/DgpKdXLZKpeCchMNmzStAoQf7jYaDE=


 
u3aFfO4AG3oGgGIGAEwnRcj6xWD4riyNfrBzK3FsWwFSXJ1nlHcEHgpCQCOy7yxb17wG/fy/PrTT
gTaKLEo/tYDjohtK5prwENkbQGDdR4yl8UO2PSBygF6AcZn1iIFN7ymLFtEhtD8lQ6NjtqqriBaK
ZQgO50s6o3nyLuvz0nESj+gMsYlD0atE08KWBPZD8CfLwgcLkYSxOBlhDTXUAfGvieEHvALeiBG/
iaq4PlzEeDX9NvuxuVPpV866YzdtjjZMglw2RosH9HqczvNstzYQYt7ebK09VEeBx4tskC6ILmWW
Q4BemVul6/GsvGWKUJVTglcR1CXv7fxKRA2ryg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7885494653131684759
  hashsumB 604ab302KrU240004268/SHA512/4D24F96CCEE2E9085E75E378D55621326EAAB01689383DD13D097A996EA6FEB6B6109D147F6CA19672A43582DCA45FFA415638739951AAD6355EFE3B708DD54C
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMiAxMDo0MzoxOSswMjAw
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