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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2019 for Uniinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vor opfaftelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 19. maj 2020

Direktion:

Ole Hoffmann Hansen




DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Uniinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Uniinvest ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa, at der er betydelig
usikkerhed om vaerdiansattelsen af selskabets vaerdi af kapitalandele, se note 4.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmerksom péd oplysninger herom 1 A&rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelses-
beretningen, og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent



med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 19. maj 2020

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

IR
Palle Sgby

Statsautoriseret revisor
mne8942
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Veardiansattelsen af kapitalandelen kan vaere usikker, da der ikke er brugt eksterne radgivere.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Uniinvest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og
associerede virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab

Et negativt resultat fra en tilknyttet og associereret virksomhed indregnes kun i
resultatopgerelsen, hvis resultatet pavirker veaerdien af de indregnede kapitalandele, en
eventuel mellemregning mellem selskaberne eller, en retlig eller faktisk forpligtelse stillet for
den tilknyttede virksomhed.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vaerdipapirer.



Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, der er anleegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele bestdr af kommanditandele og anparter i
komplementarselskab. Kommanditandele maéles efter pro-rata konsolideringsmetoden og
anparter efter indre vardis metode pa balancedagen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af andre verdipapirer og kapitalandele vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
tii  udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks.
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens



lovgivning vil vare galdende, nidr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring 1 udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

RESULTATOPGOYRELSE FOR 2019

10

20191 2018 i

hele kr. 1.000 kr.
Indtegter af finansielle anlegsaktiver ........ccccccviviinnee 262.496 194
Andre eksterne omKkostninger .........cccccooviiviieiineniinnn -14.670 -13
DRIFTSRESULTAT ..o 247.826 181
Finansielle indta@egter ......coovveeiciiniiciieciniinineeneennieenns 0 0
Finansielle omKOStNINGEr ......ccovveeireeniieeeiiisineeireseesiaens -151.923 -124
ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT  ................... 95.903 57
Skat af arets resultat  .......cocceeviriiiiere S 44,857 -441
ARETS RESULTAT ..o 140.760 -384
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode ..........ccoeue 0 194
Overfort resultat  .......ccooeveiviieee e 140.760 -578
Forslag til udbytte for regnskabséret ........c..occoccverreennnn 0 0
Disponereti alt s 140.760 -384




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
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AKTIVER

20191 2018

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Finansielle anlzegsaktiver:
Andre veerdipapirer og kapitalandele  ......ccoceveiriciiiiiieiinnns 4.587.992 4.325
ANLAEGSAKTIVERITALT ... 4.587.992 4.325
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................... 0 0
) 1111 15.225 58

15.225 58

Likvide beholdninger  ..........ccooeiiiiiininciirceceeee, 2.224 3
OMSATNINGSAKTIVER I ALT  .....ccooiiiecereieeeereenes 17.449 61
AKTIVER T ALT  ossssmnissmisuvsummsrsssssemsyssmassmysmmions 4.605.441 4.386




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
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20191 2018 i
hele kr. 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital ..o 125.000 125
Reserve for nettoopskriv. efter den indre vaerdis metode 1.955.940 1.693
Overfort resultat  ......ocoveeivcirircerere e -583.640 -462
Forslag til udbytte for regnskabsaret ......ccccccceevvceecnrennnens 0 0
EGENKAPITAL T ALT  ...oociiiiiiiiieineesenesnesnsesssnesnass 1.497.300 1.356
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensettelser til udskudt skat — ....ceeceevniininierierininiienssenne 0 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Mellemregning tilknyttede virksomheder ..........c.cccevirneeneee. 3.040.882 2.995
Anden gRId .o e 67.259 35
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .......ccovcvvveerereeeeene. 3.108.141 3.030
PASSIVERI ALT 4.605.441 4.386
EVENTUALPOSTER

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
NZARTSTAENDE PARTER
OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



Note

NOTER

FINANSIELLE INDTAGTER:

Renteindtagter tilknyttede virksomheder ...

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Rentetilleg selskabsskat

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst
Skatteverdi overfort sambeskatning
Regulering skat tidligere ar kapitalandele

Skat kapitalandele i aret...........cccceeveeveneineeannenns

Regulering af udskudt skat

..................

..................

ANDRE VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE:

Kostpris
Kostpris 1. januar 2019
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2019

Op- og nedskrivninger

Op- og nedskrivninger 1. januar 2019

Arets resultat Ty
Arets andel af egenkapitalregulering

Udbytte

Op- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

13

2019i 2018 i
hele kr. 1.000 kr.
0 0
120.024 124
31.899 0
151.923 124
0 0
-87.134 0
0 460
0 11
42.2777 -30
-44.857 441
Andre
verdipapirer og
kapitalandele
2.632.052
0
2.632.052
1.693.444
262.496
0
................... 1.955.940
. 4.587.992
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NOTER
Note
4. Andre veerdipapirer og kapitalandele: Stemme-  Regnskabs-
Arets og massig
Egenkapital resultat ejerandel vardi
KS Essen Centrum .............. 30.805.091  1.762.474 140/940  4.587.992

Den overvejende vardi i ovennavnete selskab bestar af vardier i
Investeringsejendomme, og der er i regnskabet for KS Essen Centrum
usikkerhed ved indregning og maling.

For yderligere information henvises der til dette regnsskab.

5. EGENKAPITAL:

Forslag til
11 Udbetalt  arets resul- 31/12
2019 udbytte  tatfordeling 2019
Anpartskapital ..................... 125.000 0 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning  1.693.444 0 262.496  1.955.940
Overfort resultat .................. -461.904 0 -121.736 -583.640
1.356.540 0 140.760  1.497.300

Anpartskapitalen bestér af anpart 4 kr. 1 eller mulitipla heraf.
Der har ikke veret @endringer til selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6. EVENTUALPOSTER M.V.:
Resthaftelse som kommanditist t.kr. 4.967.

7. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

8. NARTSTAENDE PARTER:
Ejerforhold:
Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Hoffmann Hansen Holding ApS.

9. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



