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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Unilnvest ApS
Hesselggade 7, 2 th.
2100 Kgbenhavn @
CVR-nummer 32 27 31 22

8. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion

Ole Hoffmann Hansen

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Jesper Andersen, statsautoriseret revisor
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KONCERNOVERSIGT

Moder A/S
Hjemsted
Datter 1 A/S Datter 2 A/S Datter 3 A/S
Hjemsted Hjemsted Hjemsted
100% 100% 100%
Import A/S
Hjemsted
45%

Oplysning om ejerandel kan udelades i.h.t. ARL § 72, stk. 4, hvis det kan volde betydelig skade for
virksomheden. Udelades oplysning om ejerandel skal dette begrundes i en note.
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LEDELSESBERETNING 2016

Vaesentligste aktiviteter
Unilnvest ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret investering i fast ejendom,
samt naturlig i tilknytning hertil veerende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret en positiv indtjening og har
saledes indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i naeste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2016 for Unilnvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 29. juni 2017

I direktionen

Ole Hoffmann Hansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG 5
AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejeren i Unilnvest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Unilnvest ApS for regnskabsaret 2016. Arsregnska
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, udarbejd
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemnmr
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvend
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske rev
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og u
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor dei
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handl
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi uc
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sels
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter fa
regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG 6
AF ARSREGNSKABET

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinforn

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krsevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 29. juni 2017
inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Jesper Andersen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
fersler som fglge af ®@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtzaegter og @vrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Hoffmann Hansen Holding ApS
som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Andre vardipapirer og kapitalandele, der er anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele bestar af kommanditandele og anparter i komplemantarselskab.

Kommanditandele males efter pro-rata konsolideringsmetoden og anparter efter indre vaerdis
metoden pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2016

Note

1 Indtaegter af andre kapitalandele
Andre eksterne omkostninger
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT
Andre finansielle indtaegter

3 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

4 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

10

2016 2015
580.087 1.206.661
-10.750 -19.938
569.337 1.186.724
0 40
-141.333 -146.168
428.004 1.040.596
-94.191 -229.216
333.813 811.380
0 0
333.813 811.380
333.813 811.380
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Note

Andre veerdipapirer og kapitalandele

FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

11

31/12 2016 31/12 2015
4.697.860 3.722.944
4.697.860 3.722.944
4.697.860 3.722.944

12.849 16.503
12.849 16.503
4.710.709 3.739.447
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

4 Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

4 Selskabsskat
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

5 Eventualforpligtelser

12

31/12 2016 31/12 2015
125.000 125.000
932.991 260.349

0 0
1.057.991 385.349
735.907 601.992
735.907 601.992
12.500 12.500
2.904.311 2.739.605
0 0
2.916.811 2.752.105
2.916.811 2.752.105
4.710.709 3.739.447
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2015
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital pr. 1/1 2016
Egenkapital regulering andre vae
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2016

Nettoopskr.
efter den
Virksom- indre veerdis Overfert Foresldet
hedskapital metode resultat udbytte
125.000 0 -551.031 0
0 0 811.380 0
125.000 0 260.349 0
0 0 338.829 0
0 0 333.813 0
125.000 0 932.991 0

13

| alt

-426.031

811.380

385.349
338.829

333.813

1.057.991
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NOTER

1

Andre vardipapirer og
kapitalandele

Kostpris pr. 1/1 2016
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2016

Opskrivninger pr. 1/1 2016

Arets resultatandel

Arets andel af egenkapitalreguleringer
Modtaget udbytte i aret
Opskrivninger, afgang i aret

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2016
Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2016
Arets afskrivninger pa koncerngoodwill

Af- og nedskrivninger, afgang i aret

AF- OG NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2016

REGNSKABSMASSIG VARDI PR. 31/12 2016

14

2.576.052
56.000
0

2.632.052

1.626.252
580.087
338.829

0
0

2.545.168

479.360
0
0

479.360

4.697.860
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NOTER 15
2 Andre finansielle indtaegter 2016 2015

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 0

Finansielle indtaegter i gvrigt 0 40

| ALT 0 40
3 @vrige finansielle omkostninger 2016 2015

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 140.430 145.152

Finansielle omkostninger i gvrigt 903 1.016

| ALT 141.333 146.168
4 Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopggrelsen 2015

Skyldig pr. 1/1 2016 0 601.992

Regulering tidligere ar 0 39.724

Betalt vedr. tidligere ar 0

Betalt acontoskat 0

Skat af arets resultat 0 94.191 94.191 229.216

Udbytteskat 0

SKYLDIG PR. 31/12 2016 0 735.907

SKAT AF ARETS RESULTAT 94.191 229.216
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NOTER 16

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter subsidiaert og
pro ratarisk med de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter
samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-
skatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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