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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

UniInvest ApS

Hesseløgade 7, 2 th.

2100  København Ø

CVR-nummer 32 27 31 22

8. regnskabsår

Hjemsted: København 

Direktion

Ole Hoffmann Hansen

Revision

inforevision 

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Jesper Andersen, statsautoriseret revisor
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2

Moder A/S

Hjemsted

Datter 1 A/S Datter 2 A/S Datter 3 A/S

Hjemsted Hjemsted Hjemsted

100% 100% 100%

Import A/S

Hjemsted

45%

Oplysning om ejerandel kan udelades i.h.t. ÅRL § 72, stk. 4, hvis det kan volde betydelig skade for 

virksomheden. Udelades oplysning om ejerandel skal dette begrundes i en note.

KONCERNOVERSIGT
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LEDELSESBERETNING 2016 3

Væsentligste aktiviteter

UniInvest ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været investering i fast ejendom,  

samt naturlig i tilknytning hertil værende virksomhed. 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret en positiv indtjening og har 

således indfriet de forventninger, der var stillet til året.

Den forventede udvikling 

Der forventes en positiv udvikling i næste regnskabsår.
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LEDELSESPÅTEGNING 4

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 

31. december 2016 for UniInvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar  - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København Ø, den 29. juni 2017

I direktionen

Ole Hoffmann Hansen
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 5

AF ÅRSREGNSKABET

Til kapitalejeren i UniInvest ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for UniInvest ApS for regnskabsåret 2016. Årsregnskabe

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, udarbejdes 

årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmels

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig fo

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisor

standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfør

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudove

udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konk

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinge

vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtry

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 6

AF ÅRSREGNSKABET

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetninge

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vor

viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformat

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 29. juni 2017

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Jesper Andersen

statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. 

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Hoffmann Hansen Holding ApS

 som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne 

i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 

klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Andre værdipapirer og kapitalandele, der er anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele består af kommanditandele og anparter i komplemantarselskab. 

Kommanditandele måles efter pro-rata konsolideringsmetoden og anparter efter indre værdis 

metoden på balancedagen. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 10

1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2016

Note 2016 2015

1 Indtægter af andre kapitalandele 580.087 1.206.661

Andre eksterne omkostninger -10.750 -19.938

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 569.337 1.186.724

2 Andre finansielle indtægter 0 40

3 Øvrige finansielle omkostninger -141.333 -146.168

RESULTAT FØR SKAT 428.004 1.040.596

4 Skat af årets resultat -94.191 -229.216

ÅRETS RESULTAT 333.813 811.380

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat 333.813 811.380

ÅRETS RESULTAT 333.813 811.380
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 11

AKTIVER

 

Note 31/12 2016 31/12 2015

1 Andre værdipapirer og kapitalandele 4.697.860 3.722.944

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER 4.697.860 3.722.944

ANLÆGSAKTIVER 4.697.860 3.722.944

LIKVIDE BEHOLDNINGER 12.849 16.503

OMSÆTNINGSAKTIVER 12.849 16.503

AKTIVER I ALT 4.710.709 3.739.447
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 12

PASSIVER

Note 31/12 2016 31/12 2015

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 932.991 260.349

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL 1.057.991 385.349

4 Hensættelser til udskudt skat 735.907 601.992

HENSATTE FORPLIGTELSER 735.907 601.992

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.904.311 2.739.605

4 Selskabsskat 0 0

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 2.916.811 2.752.105

GÆLDSFORPLIGTELSER 2.916.811 2.752.105

PASSIVER I ALT 4.710.709 3.739.447

5 Eventualforpligtelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 13

Nettoopskr.

efter den

Virksom-  indre værdis Overført Foreslået

hedskapital metode resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/1 2015 125.000 0 -551.031 0 -426.031

Overført via resultatdisponeringen 0 0 811.380 0 811.380

Egenkapital pr. 1/1 2016 125.000 0 260.349 0 385.349

Egenkapital regulering andre værdi 0 0 338.829 0 338.829

Overført via resultatdisponeringen 0 0 333.813 0 333.813

Egenkapital pr. 31/12 2016 125.000 0 932.991 0 1.057.991
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NOTER 14

1 Andre værdipapirer og 

kapitalandele

Kostpris pr. 1/1 2016 2.576.052

Tilgang i året 56.000

Afgang i året 0

KOSTPRIS PR. 31/12 2016 2.632.052

Opskrivninger pr. 1/1 2016 1.626.252

Årets resultatandel 580.087

Årets andel af egenkapitalreguleringer 338.829

Modtaget udbytte i året 0

Opskrivninger, afgang i året 0

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2016 2.545.168

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2016 479.360

Årets afskrivninger på koncerngoodwill 0

Af- og nedskrivninger, afgang i året 0

AF- OG NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2016 479.360

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI PR. 31/12 2016 4.697.860
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NOTER 15

2 Andre finansielle indtægter 2016 2015

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 0

Finansielle indtægter i øvrigt 0 40

I ALT 0 40

3 Øvrige finansielle omkostninger 2016 2015

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 140.430 145.152

Finansielle omkostninger i øvrigt 903 1.016

I ALT 141.333 146.168

4 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelsen 2015

Skyldig pr. 1/1 2016 0 601.992

Regulering tidligere år 0 39.724

Betalt vedr. tidligere år 0

Betalt acontoskat 0

Skat af årets resultat 0 94.191 94.191 229.216

Udbytteskat 0

SKYLDIG PR. 31/12 2016 0 735.907

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 94.191 229.216
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NOTER 16

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter subsidiært og 

pro ratarisk med de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter 

samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-

skatter og kildeskatter kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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 BlYPmMLq5n6iP53rtPw889YLJDza6A0wR4Rg9fNf4SM=


 
Vcq9OhOXcFuwoh6ivdet6ZhWf7aCQpbdxS8cQfMH4kLIz1D2wYf9mLyUaDKpF948vjFJFo+BqnFi
S49WBKVG0okWBUe/2lUSRIJvd0TUIKj9CJfoRp9mgt/aMjXnKvr1HvzkTAO67+lx8xM2cyOJ593X
ND/FJDkvOGmjY+drFqaiEExfUSy67JLyUI2o4mMmfn12vAhpUkHg3FoirvAvLFtbc+eb3bR63lfk
qbvc0rlwwbk1CDdUDJitX6iPJ6EcgTkq4wtz6Ynqtrw/eIecnRghyCqKeHxatth9HDRhwtHP3AV7
n9Azhk3lfvp5F4+FsavsaDaSbWLKA50mHm7Nvg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId OTE1NDYw
  document_digests 
  _challenge TjAzQVUtQ0lTRUktN0NRUEUtUzdERDEtTUVBUFUtTTRTVUQ=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0yOSAxMzo1MDoxMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 FekbiVc0t4kHVXElEQl+tesBa3izI6xBkSevoWcPk1M=


 
gNTIaTZtVjaxy4SC7iulxBzdVq1vFW32BjLwW/nBfS8nlfLiNM8XR1ASVVu668LMWGZZbodwpjTm
S78IX9y1oZppnyvCgM1/Q25luUehtijIDxODQ6MWjBf9mH9F+Uay8t0zH539AGeIOmVgTNu4PMku
SsVNX7ptrY5yZrvdYsnk7GHqonKBr3mkPYWhMtLn5wPe+YZGHIot0ymtFGhEDWk5tJ5kX2WigJN1
HrZ3lfIxcnWQ66+Sz6fhp0Y+ZXj8vA2V+zRIaHk6cOEsNtIJdizSVInTXVlpSVgN2/3bgIgkKf8d
azBLwBJ06bn8rAJWLM46xwKYNEqvp8sXTxJhBQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId OTE1NDYx
  document_digests W3sia2V5IjoiT0lIMkgtRVRQQ1ktRE1GT04tMEtaRE0tWE9KUUktTzBONzIiLCJkaWdlc3QiOiI4NjQyZjY0NzllNzJlMGYwM2M2YzliNjE2ZGRkNWNmZWU1OTM4MjIzZDBmMjAwZmM4YzNhZjYyYzAyNTdmNzk0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiREdKVEwtQU9JS1gtRjhBM1MtQVM1WDYtOFVMSEgtMzRGR1QiLCJkaWdlc3QiOiIwYzQwZGRlMDQ4YzhhYzBhYzRiN2UyMGU3ZTFlM2NmMGUxYjIxMWRlYjIzYzkyMjYyYzQ0ODFkYjI0ODQ2ODZjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VDZEUU0tQU04S0ItODZaV0ctWENNQUktMFZFWTgtNUtCUEU=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0yOSAxMzo1MjoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nkHsOxVwLPSK/pzRfiknuvWNVCdNzRA1MjzOLNWjd1s=


 
VaypBaMS3HEtGARPAi8lBO7wLCr2OZ2nbLY/zmaoSO3vohGBVPSgJ94FcTA8LpIYAqpsKwoU5FzZ
jP5dCJ/cq4wIG3ryxv8p6+YVD8Qzu/JkWRCYNx5Q9IG/0xb0XCzvWj22ldHsyaQrBH6BXIca5X/M
bw3nn1F0cv/NXn7+BuCCYDNu3kYvwoHqjynh7rz8ahaDk87rgWh7t5fyAnh36OpztxeMcTUUgBMh
UWIwczR58E3EmSrTmUQW7OUTefwX6JR2rrF7kxz3xZPK6OgLeQcmQNRYoiq+wTteq/kXInCXdR/a
WXpMaY0hN4oGmXYROMuGomCTq3AVsxne3XLF5A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId OTE1NDYw
  document_digests W3sia2V5IjoiT0lIMkgtRVRQQ1ktRE1GT04tMEtaRE0tWE9KUUktTzBONzIiLCJkaWdlc3QiOiI4NjQyZjY0NzllNzJlMGYwM2M2YzliNjE2ZGRkNWNmZWU1OTM4MjIzZDBmMjAwZmM4YzNhZjYyYzAyNTdmNzk0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NDNFVjItWk5MWFctU1BaSkktVlhPTUgtQVNMT1ctTjRXQ1c=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0yOSAxMzo1MzoyOCswMDAw
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 ========================= =================================== =============== ================================================================================================== 
  2017-06-29 13:46:33 UTC   Maria Hansen                        85.235.247.2    The document was created                                                                          
  2017-06-29 13:47:58 UTC   Maria Hansen                        85.235.247.2    A signing request email was sent to "Ole Hoffmann Hansen" at "ohh@unicool.dk"                     
  2017-06-29 13:49:53 UTC   Ole Hoffmann Hansen                 212.237.176.8   The document was viewed by the signer                                                             
  2017-06-29 13:50:57 UTC   Maria Hansen                        212.237.176.8   A signing request email was sent to "Jesper Tranegaard Berril Andersen" at "ja@info-revision.dk"  
  2017-06-29 13:50:57 UTC   Ole Hoffmann Hansen                 212.237.176.8   The signer signed the document                                                                    
  2017-06-29 13:51:52 UTC   Jesper Tranegaard Berril Andersen   85.235.247.2    The document was viewed by the signer                                                             
  2017-06-29 13:52:45 UTC   Jesper Tranegaard Berril Andersen   85.235.247.2    The signer signed the document                                                                    
  2017-06-29 13:52:45 UTC   Maria Hansen                        85.235.247.2    A signing request email was sent to "Ole Hoffmann Hansen" at "ohh@unicool.dk"                     
  2017-06-29 13:53:06 UTC   Ole Hoffmann Hansen                 212.237.176.8   The document was viewed by the signer                                                             
  2017-06-29 13:54:07 UTC   Penneo system                       212.237.176.8   The document signing process was completed                                                        
  2017-06-29 13:54:07 UTC   Ole Hoffmann Hansen                 212.237.176.8   The signer signed the document                                                                    
 ========================= =================================== =============== ================================================================================================== 


		2017-06-29T13:55:18+0000
	Original document certified by Penneo




