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Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Thomas Risgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflesgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 1. maj 2017

Direktion

Thomas Moos Risgaard
direktar
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Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Thomas Risgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ngrresundby, den 1. maj 2017

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 8392 00
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Jens Erik Bjerggaard
registreret revisor



Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Thomas Risgaard Ejendomme ApS
Nibevej 28
9200 Aalborg SV

Telefon: 98 18 18 16

CVR-nr.. 32272894
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
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Thomas Moos Risgaard, direktar

Revision Limfjord

Registreret Revisionsaktieselskab
Gammel @stergade 16
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Thomas Risgaard Ejeindomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktivitet bestar i at drive virksomhed med investering i fast ejendom med

udlejning for gje samt anden dermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 182.154, og selskabets balance pr. 31.

december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 1.868.340.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.




Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thomas Risgaard Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rvarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Huslejeindteegter
Indteegter fra husleje indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber,
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder forsikringer, ejendomsskat, forbrugsudgifter, vedligeholdelse m.v der
er anvendt for at opna arets nettoomsastning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtg@relse under
acontoskatteordningen mv.
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Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anleagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger og grunder 50 ar 3.800.000 kr
installationer 5ar 0 kr

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantién svarer til l&nets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-

ferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, ind-

regnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.




Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Afskrivninger
Resultat for finansielle poster (EBIT)
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger 1

Res_ultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

2016 2015

Kr. kr.
297.005 343.730
-28.940 -28.940
268.065 314.790
17.483 218
-51.868 -61.247
233.680 253.761
-51.768 -106.718
181.912 147.043
181.912 147.043
181.912 147.043




Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver
ANLZEGSAKTIVER
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMS/ETNINGSAKTIVER

AKTIVER

44~

Note 2016 2015
kr. kr.

4.742.145 4.771.085

4.742.145 4.771.085

4.742.145 4.771.085

27.001 13.834

27.001 13.834

720.183 482.718

747.184 496.552

5.489.329 5,267.637




Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfert resultat
EGENKAPITAL

Henszettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

~ Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

G/ELDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

-12-

Note

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
1.743.098 1.561.186
1.868.098 1.686.186
395.765 400.955
395.765 400.955
2.711.649 2.845.582
2.711.649 2.845.582
124.000 124.000
63.683 19.383
30.958 16.494
106.701 3.937
188.475 171.100
513.817 334.914
3.225.466 3.180.496
5,489,329 5.267.637




Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Noter

2016 2015
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.343 0
Andre finansielle omkostninger 50.525 61.247
51.868 61.247
2 Egenkapital
' Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 1.561.186 1.686.186
Arets resultat 0 181.912 181.912
Egenkapital 31. december 2016 125.000 1.743.098 1.868.098
Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald Geeld
1. januar  31. december Afdrag Restgeeld
2016 2016 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.969.582 2.835.649 124.000 2.216.000
2.969.582 2.835.649 124.000 2.216.000

4 Eventualposter m.v.

Ingen.




Thomas Risgaard Ejendomme ApS

Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 2.969.582 , er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2016 udger kr. 4.742.145.




