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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.19 - 31.12.19 for SBG Ejendomme ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31.12.19 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.19 - 31.12.19.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 8. juni 2020

Direktion:

Simon B. Gilberg
Direktor
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at handle, istandsaette og udleje ejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopgerelsen for tiden 01.01.19 - 31.12.19 udviser et resultat pd 1.686.226 kr. mod 1.648.317 kr. for
tiden 01.01.18 - 31.12.18. Balancen viser en egenkapital pd 7.761.832 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Efterfalgende begivenheder
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Selskabsoplysninger

Selskabet
SBG Ejendomme ApS
Staunvej 89
9240 Nibe

CVR-nr.: 32271340

Stiftelsesdato: 25. juni 2009

Hjemsted: Aalborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Simon B. Gilberg
Direktor

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
8. juni 2020 pa selskabets adresse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SBG Ejendomme ApS 2019 afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles pAalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt. Ved forste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, udgifter til ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomseetningen ved salg varer indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséret, og nér salgsbelgbet kan opgeres palideligt og
forventes indbetalt. Nettoomssetning males til dagsveerdi, og opgeres ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktier tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. For selskabet er anvendt felgende brugstider:

Brugstid

Driftsmateriel 5 ar

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved af-sluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restveerdien
fastseettes, nér aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Side 6



Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
Nedskrivning af anleegsaktiver'.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditldn samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del,
der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til poster
indregnet direkte i egenkapitalen

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 1 afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pé& erhvervelsestidspunktet til Kkostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1&n til at
finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme r1eguleres herefter lgbende til dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maéling baseret pé en afkastbaseret model. Vesrdien opgeres med baggrund i
gjendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat pé& basis af det
generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrerer
gijendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkdr i lejekontrakter, ejendommenes
anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspergsel.

Materielle anleegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemsessige belebsgreense for smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktier, der ikke méles til dagsveerdi, vurderes A&rligt for
indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette
som en indikation pd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pd& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige
veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestrgomme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lesengere bestér.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for varer under fremstilling omfatter kostpris for rvarer, hjeelpematerialer, direkte lgn og direkte
produktionsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret Kkostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemsessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

. Personaleomkostninger

Lenninger
Andre udgifter til social sikring
Andre personaleomkostninger

Personaleomkostninger i alt

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

Finansiering
Finansielle omkostninger

O1dineert resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018
2.926.007 3.626.752
241.145 128.101
-740.273 -1.418.823
-22.981 -31.628

0 826
-763.264 -1.449.625
-36.000 -36.000
-36.000 -36.000
-214.531 -156.019
2.153.367 2.113.209
-467.141 -464.892
1.686.226 1.648.317
1.686.226 1.648.317
1.686.226 1.648.317
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Balance pr. 31. december

Note 2019 2018
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme 12.900.138 12.599.328
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 63.000 99.000
Materielle anleegsaktiver i alt 12.963.138 12.698.328
Anleegsaktiver i alt 12.963.138 12.698.328
OMSATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Investeringsjendomme 300.000 4.933.147
Varebeholdninger i alt 300.000 4.933.147
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 191.461 682.950
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.611.324 465
Tilgodehavender i alt 1.802.785 683.415
Likvide beholdninger 1.009.645 997.811
Likvide beholdninger i alt 1.009.645 997.811
Omsastningsaktiver i alt 3.112.430 6.614.373
AKTIVERI ALT 16.075.568 19.312.701
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Balance pr. 31. december

Note

5.
6.

PASSIVER

. EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til selskabsdeltager og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Pantseetning og sikkerhedsstillelse
Eventualforpligtelser

2019 2018
125.000 125.000
7.636.832 5.950.605
7.761.832 6.075.605
1.049.283 956.060
1.049.283 956.060
6.350.008 5.302.012
6.350.008 5.302.012
233.000 79.000
3.269 19.738
23.642 3.709.853
373.918 402.039
280.616 668.394
0 2.100.000
914.445 6.979.024
7.264.453 12.281.036
16.075.568 19.312.701
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Noter

2019 2018
. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeeftigede 3 5
. Skat af &rets resultat
Skat af arets resultat -373.918 -402.039
Regulering af udskudt skat -93.223 -62.858
Regulering af tidligere ars skat 0 5
-467.141 -464.892
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte Ialt
. EGENKAPITAL
Egenkapital, primo 125.000 5.950.606 0 6.075.606
Resultatdisponering 0 1.686.226 0 1.686.226
Egenkapital, ultimo 125.000 7.636.832 0 7.761.832
2019 2018
. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 &r 5.468.000 5.065.000

. Pantseetning og sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 6.583.008, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 8.428.236.

. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ubegreenset
med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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