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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli - 31. december 2018 for
Newsec Advisory A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli - 31. december 2018.

Ledel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn K, den 31. mgj 2019

Direktion

Morten Jensen Brian Tretow-L oof

Bestyrelse

Per Hjorth Max Bjérn Barcley Hans Ole Voigt
Martin Thorborg Brian Tretow-L oof Morten Jensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalg/ernei Newsec Advisory A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Newsec Advisory A/S for regnskabsaret 1. juli - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 31. mg 2019

BDO Statsautoriseret revisonsaktieselskab

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2022 26 70

OleC. K. Niglsen

statsautoriseret revisor
mne23299
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Selskabsoplysninger

Selskabet Newsec Advisory A/S
Silkegade 8
1113 Kghenhavn K

CVR-nr.: 32271316

Stiftet: 9. juni 2009

Hjemsted: K gbenhavn

Regnskabsar: 1. juli - 31. december

11. regnskabsar

Bestyrelse Per Hjorth

Max Bjorn Barcley

Hans Ole Voigt

Martin Thorborg
Brian Tretow-L oof
Morten Jensen

Direktion Morten Jensen
Brian Tretow-L oof

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaessentligste aktiviteter er at drive jendomsmaeglervirksomhed og anden gjendomsradgivning
i forbindelse med falgende: keb og salg, udlgining, vurdering, lejerddgivning for virksomhedskunder
samt projekt- og g endomsudvikling af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Periodens bruttofortjeneste udger 8.683 t.kr. (6 maneder) mod 26.599 t.kr. sidste & (12 maneder). Det
ordinagre resultat efter skat udger -945 t.kr. (6 maneder) mod 1.484 t.kr. sidste & (12 maneder).

Resultatet for perioden 1. juli — 31. december er som falge af sommerferieperiode ssadvanligvis praget af
lavere aktivitetsniveau end perioden 1. januar — 30. juni, hvilket ligeledes afspejles i udviklingen i
bruttofortjenesten for perioden.

Ledelsen anser &rets resultat for utilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Newsec Advisory A/S for perioden 1. juli - 31. december 2018 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden
valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Selskabets regnskabsar er blevet omlagt. Vi ska derfor gere opmagksom pa, at indevaaende
regnskabsperiode kun omfatter 6 maneder. Sammenligningstallene omfatter selskabets 10. regnskabsar,
der omfatter 12 maneder, og kan derfor ikke uden videre sammenlignes med regnskabstallene for
indevaaende regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteggter i takt med, a de indtjenes. Herunder indregnes
vagdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes ale
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, n&r det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
sel skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
sel skabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaggges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostnin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsagningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i takt med, at tjenesteydelsen udfares, hvorved
nettoomsagningen svarer til salgsvaadien af det udferte arbejde.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsagning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets af skrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtsggter og omkostninger indeholder renteindtesgter og omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillesg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlagsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaart over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 20 ar.

Afskrivning pa goodwill over 20 & afspejler efter ledelsens vurdering den gkonomiske levetid for
goodwill og er fastsat under hensynstagen til de forventede fremtidige nettoindtaegter fra den aktivitet,
som goodwill er knyttet til.

Materielle anlasgsaktiver
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og
nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 35& 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadier
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

I gangveer ende ar bejder for fremmed regning

Igangvaarende arbejder for fremmed regning males til salgsvaardien af det udferte arbejde. Salgsvaardien
males pa baggrund af feardiggerel sesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indteegter pa det
enkelte igangvagrende arbejde.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfal gende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer, der er indregnet under omsagningsaktiver, malestil dagsveadi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else

1/7 2018 1/7 2017
- 31/12 2018 - 30/6 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste 8.683.068 26.598.742
Personal eomkostninger -8.601.104 -22.059.483
Afskrivninger -1.040.818 -2.220.876
Driftsresultat -958.854 2.318.383
Andre finansielle indtaggter 0 2.498
@vrige finansielle omkostninger -236.324 -358.444
Resultat far skat -1.195.178 1.962.437
Skat af arets resultat 249.542 -478.327
Aretsresultat -945.636 1.484.110
Fordlag til resultatdisponering:
Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 8.792.818
Disponeret fra overfart resultat -945.636 -7.308.708
Disponeret i alt -945.636 1.484.110
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Balance

Aktiver

Note
Anlasgsaktiver

3 Goodwill
Immaterielle anlasgsaktiver i alt

4 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaggsaktiver i alt

Deposita
Finansielle anlaggsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Igangvaarende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavende sel skabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeaf graansni ngsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2018 30/6 2018
kr. kr.
15.989.642 16.831.203
15.989.642 16.831.203
740.895 729.353
740.895 729.353
6383.286 6383.085
683.286 683.085
17.413.823 18.243.641
6.084.292 15.920.434
6.065.600 5.526.442
142.562 95.970
36.235 10.235
783.220 721.716
13.111.909 22.274.797
3.916.342 1.265.136
17.028.251 23.539.933
34.442.074 41.783.574
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Balance

Passiver

31/12 2018 30/6 2018

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 10.985.482 11.931.118
Egenkapital i alt 11.485.482 12.431.118
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 4.570.705 4.820.247
Hensatte forpligtelser i alt 4.570.705 4.820.247
Gaddsforpligtelser
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 8.792.818 8.910.057
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 8.792.818 8.910.057
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 4.807.195 3.247.495
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 2.369.906
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.502.960
Anden gadd 4.785.874 8.501.791
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 9.593.069 15.622.152
Gaddsforpligtelser i alt 18.385.887 24.532.209
Passiver i alt 34.442.074 41.783.574

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Foredaet udbyt-

Virksomhedska- Overfaert resul- tefor regnskabs

pital tat aret | alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2017 500.000 19.239.826 6.000.000 25.739.826
Ekstraordinaat udbytte vedtaget i

regnskabsaret 0 0 8.792.818 8.792.818

Udloddet udbytte 0 0 -14.792.818 -14.792.818

Periodens overfarte resultat 0 -7.308.708 0 -7.308.708

Egenkapital 1. juli 2018 500.000 11.931.118 0 12.431.118

Periodens overfarte resultat 0 -945.636 0 -945.636

500.000 10.985.482 0 11.485.482
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Noter

1/7 2018 172017
- 31/12 2018 - 30/6 2018
kr. kr.
Per sonaleomkostninger
Lanninger og gager 5.532.959 12.709.407
Provision 2.421.816 7.913.365
Personaleomkostninger i gvrigt 646.329 1.436.711
8.601.104 22.059.483
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 32 32
Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 0 1.103.930
Aretsregulering af udskudt skat -249.542 -625.603
-249.542 478.327
31/12 2018 30/6 2018
kr. kr.
Goodwill
Kostpris 1. juli 33.662.403 33.662.403
Kostpris 31. december 33.662.403 33.662.403
Af- og nedskrivninger 1. juli -16.831.200 -15.148.080
Arets afskrivninger -841.561 -1.683.120
Af- og nedskrivninger 31. december -17.672.761 -16.831.200
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 15.989.642 16.831.203
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Noter

Andreanlagg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli
Udrangering
Tilgang i arets|gh

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. juli
Udrangering
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Gadd til selskabsdeltagereog ledelsei alt

31/12 2018 30/6 2018
kr. kr.
3.283.868 4.368.450
0 -1.383.390

207.315 298.808
3.491.183 3.283.868
-2.554.515 -3.443.708
0 1.383.390

-195.773 -494.197
-2.750.288 -2.554.515
740.895 729.353
8.792.818 8.910.057

Af selskabets gadd til selskabsdeltagere og ledelse forfalder kr. 0 inden for 1 &r, og andelen af

gadden, der forfalder efter 5 ar er kr. 0.

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankmellemvagender er der tinglyst virksomhedspant i selskabets debitorer med

t.kr. 5.000.

Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Selskabet har indgaet uopsigelige |gjekontrakter. Lejeforpligtel sen udger tkr. 622 i restlgbetiden.
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