Newsec Egeskov & Lindquist A/S
Silkegade 8, 1113 K gbenhavn K

CVR-nr.32271316

Arsrapport

2015/16

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa sel skabets ordinagre general forsamling den 30. november 2016.

Morten Jensen
Dirigent



I ndholdsfortegnelse

Pategninger
L edel sespategning
Den uafhaangige revisors erklaginger

L edelsesber etning
Sel skabsoplysninger
L edel sesberetning

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerel se

Balance

Noter

2}
o
®

N B

g b

10
11
13

Newsec Egeskov & Lindquist A/S - Arsrapport for 2015/16



L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for Newsec Egeskov & Lindquist A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 30. november 2016

Direktion

Henrik Lyngskjold Morten Jensen

Bestyrelse

Jens Frederik Lindquist Hans Ole Voigt Henrik Lyngskjold
Louis Kjaagaard Morten Jensen Brian Tretow-Loof
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalg ernei Newsec Egeskov & Lindquist A/S

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Newsec Egeskov & Lindquist A/S for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30.

juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

K gbenhavn, den 30. november 2016

BDO Statsautoriser et revisionsaktieselskab

CVR-nr. 20222670

OleC. K. Nielsen
statsautoriseret revisor

Newsec Egeskov & Lindquist A/S - Arsrapport for 2015/16 3



Selskabsoplysninger

Selskabet Newsec Egeskov & Lindquist A/S
Silkegade 8
1113 Kghenhavn K

CVR-nr.: 32271316
Stiftet: 9. juni 2009
Hjemsted: K gbenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
8. regnskabsar
Bestyrelse Jens Frederik Lindquist
Hans Ole Voigt

Henrik Lyngskjold
Louis Kjaagaard
Morten Jensen
Brian Tretow-Loof

Direktion Henrik Lyngskjold
Morten Jensen

Revision BDO, Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
Havneholmen 29
1561 K gbenhavn V
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaessentligste aktiviteter er at drive jendomsmaeglervirksomhed og anden gjendomsradgivning
i forbindelse med falgende: keb og salg, udlgining, vurdering, lejerddgivning for virksomhedskunder
samt projekt- og g endomsudvikling af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 31.289 tkr. mod 35.419 tkr. &ret for. Det ordinage resultat efter skat udger
5.379 tkr. mod 10.436 tkr. aret for.

Regnskabsaret har vagret pragget af etablering af nyt internationalt samarbejde, idet

selskabets ledelsei 1. kvartal 2016 indgik samarbejdsaftale med Newsec AB, som er Nordeuropas starste
g endomsradgivningskoncern. Uden for Nordeuropa samarbejder Newsec med BNP Paribas Real Estate,
som er en global ejendomsradgivningskoncern med mere end 8.000 medarbejder i verden.

Ledelsen anser samarbejdet med Newsec AB som en vaesentlig styrkelse af selskabets tilstedevagelse i
Norden samtidig med, at der fastholdes et fortsat fokus pa et stagrkt internationalt samarbejde.

Herudover har der i regnskabsdret vaget udskiftning i selskabets ledelse og partnerkreds, idet Mikael
Hartmann er udtrédt af selskabets direktion og er stoppet med at arbejde i virksomheden samt at Morten
Jensen er indtradt som partner og medlem af selskabets direktion. Herudover er Brian Tretow-Loof
indtradt i partnerkredsen.

Skift i internationalt samarbejdspartner og i selskabets direktion og partnerkreds forventes at understette
ledel sens vakststrategi frem til 2020.

Set i lyset of de i regnskabsdret gennemfarte tiltag, primeat med etablering af nyt internationalt
samarbejde og andringer i selskabets direktion og partnerkreds, anser selskabets ledel se drets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabet forventer at realisere et resultat i 2016/2017, svarende til &rene forinden.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Newsec Egeskov & Lindquist A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes ale omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, n&r det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
sel skabet, og aktivets vaadi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
sel skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaagges, og som be eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsagningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i takt med, at tjenesteydelsen udfares, hvorved
nettoomsagningen svarer til salgsvaadien af det udferte arbejde.

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsagning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter |an og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteggter og omkostninger indeholder renteindtesgter og  omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillesg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henferestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedragrende skattemasssige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
aconto-skatteordningen.

BALANCEN

Immaterielle anlaagsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaart over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 20 ar.

Afskrivning pa goodwill over 20 & afspejler efter ledelsens vurdering den gkonomiske levetid for
goodwill og er fastsat under hensynstagen til de forventede fremtidige nettoindtaegter fra den aktivitet,
som goodwill er knyttet til.

Materielle anlasgsaktiver

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaardi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadi herefter:

Brugstid Restvaadi
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35 & 0%

Fortjeneste eller tab ved afheandelse af mate-rielle anlagysaktiver opgares som forskellen mel-lem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaggter eller andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

I gangveerende arbejder for fremmed regning

Igangvaarende arbejder for fremmed regning males til salgsveadien af det udferte arbejde. Salgsvaadien
males pa baggrund af faerdiggerel sesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtasgter pa det
enkelte igangvaarende arbejde.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Andrevaardipapirer
Vaadipapirer, der er indregnet under omsagningsaktiver, males til dagsvaardi (barskurs) pa bal ancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaesssig veardi af aktiver
og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som faige
af andringer i Skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapital en.

Gaddsforpligtelser
Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2015/16 2014/15
ote kr. kr.
Bruttofortjeneste 31.288.822 35.418.554
1 Personaeomkostninger -22.309.058 -19.649.679
Afskrivninger -2.072.117 -2.154.476
Driftsresultat 6.907.647 13.614.399
Andre finansielle indtaggter 38.344 140.337
@vrige finansielle omkostninger -292.086 -87.382
Resultat far skat 6.653.905 13.667.354
2 Skat of dretsresultat -1.275.184 -3.231.283
Aretsresultat 5.378.721 10.436.071
Fordslag til resultatdisponering:
Aconto udbytte vedtaget i regnskabsaret 5.900.000 6.000.000
Foresl &t udbytte for regnskabsaret 1.200.000 6.100.000
Disponeret fra overfart resultat -1.721.279 -1.663.929
Disponeret i alt 5.378.721 10.436.071
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Balance 30. juni

Aktiver

Note
Anlasgsaktiver

3 Goodwill
Immaterielle anlasgsaktiver i alt

4 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaggsaktiver i alt

Deposita
Finansielle anlaggsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Igangvaarende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender

Periodeaf graansni ngsposter
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer
Vaadipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/6 2016 30/6 2015
kr. kr.
20.197.443 21.880.563
20.197.443 21.880.563
625.948 771.672
625.948 771.672
656.151 649.839
656.151 649.839
21.479.542 23.302.074
11.357.313 0.708.668
4.880.589 5.892.804
218.578 6.659
533.912 75.386
16.990.392 15.683.517
5.800.942 8.891.603
5.800.942 8.891.603
564.248 1.384.743
23.355.582 25.959.863
44.835.124 49.261.937
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Balance 30. juni

Note

13

6
7

Passiver

Egenkapital

Aktiekapital
Overfart resultat
Foresl &t udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Eventualposter

30/6 2016 30/6 2015
kr. kr.
500.000 500.000
20.634.412 22.355.691
1.200.000 6.100.000
22.334.412 28.955.691
5.428.535 6.022.797
5.428.535 6.022.797
3.278.309 3.843.340
6.174.715 889.677
1.681.567 2.953.094
5.937.586 6.597.338
17.072.177 14.283.449
17.072.177 14.283.449
44.835.124 49.261.937
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Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.
Per sonaleomkostninger
Lgnninger og gager 21.129.656 18.710.178
Andre omkostninger til social sikring 1.179.402 939.501
22.309.058 19.649.679
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 29 28
Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 2.089.567 2.953.104
Aretsregulering af udskudt skat -594.262 278.179
Regulering af tidligere ars skat -220.121 0
1.275.184 3.231.283
Immaterielle anlagsaktiver
Goodwill
kr.
Kostpris 1. juli 2015 33.662.403
Kostpris 30. juni 2016 33.662.403
Afskrivninger 1. juli 2015 11.781.840
Arets afskrivninger 1.683.120
Afskrivninger 30. juni 2016 13.464.960
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 20.197.443
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Noter

4. Materielle anlaegsaktiver

Andre anlagg,
driftsmateriel
og inventar
kr.
Kostpris 1. juli 2015 3.500.548
Tilgang 203.069
Kostpris 30. juni 2016 3.703.617
Afskrivninger 1. juli 2015 2.728.876
Arets afskrivninger 348.793
Afskrivninger 30. juni 2016 3.077.669
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 625.948
5.  Egenkapital
Fores et
Overfert udbytte for
Aktiekapital resultat  regnskabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2015 500.000 22.355.691 6.100.000 28.955.691
Betalt udbytte 0 0 -6.100.000  -6.100.000
Forslag til arets resultatdisponering 0 -1721.279 1.200.000 -521.279
Egenkapital 30. juni 2016 500.000 20.634.412 1.200.000 22.334.412

Aktiekapitalen har ikke vaaret aandret siden stiftelsen.

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankmellemvaaender er der tinglyst virksomhedspant i selskabets debitorer med

tkr. 2.000.

Til sikkerhed for moderselskabets bankmellemvaaender er der afgivet selvskyldnerkaution for

kreditmaksimum. Pr. 30 juni udger selvskyldnerkautionen tkr. 3.359.
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Noter

7. Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Selskabet har indgaet uopsigelige |gjekontrakter. Lejeforpligtelsen udger tkr. 3.735 i restlgbetiden.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med 1113 Holding ApS som administrationssel-
skab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
sel skabsskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskabet 1113
Holding ApS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.
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