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lrstappott 2016/17

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Danmarksvej 2 ApS for regnskabs-

Sret 2. april 2016 ' 1. april 2017.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 1. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret 2. april
2016 - 1. april 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle. den 29. september 2017
Direktion:

Bodholdt Linde
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Den uaf hengige revisors revisionspEtegning

Til kapitaleierne iDanmarksvei 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Danmarksvej 2 ApS for regnskabseret 2. april 2016 - 1. april 2017,
der omfatter resultatopgofelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes ef ter irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

,inansielle stilting pr. 1. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret 2. april

2015 - 1. april 2017 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli'

gere krav, der er geldende i Danmark. vores ansvar if6lge disse standarder og krav er narmere beskre-

vet irevisionspStegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". vi er uafhengige

af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og

de yderligere krav, der er galdende iDanmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i

henhold [il disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opn8ede revisionsbevis er tilstr.ekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

uden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til omtale inote 2 0m den usikkerhed, der hersker

til opgorelsen af ejendommens dagsverdi.

Dette forhold har ikke medfort modifikation til vores konklusion.
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Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbeidelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-

itemmetse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser lor nOdveniig for at udarbejde et Srsregnskab uden v.esentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte

driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn-

skabet p3 giundlaq af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

tikvidere salskabet. indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

Vores mAl er at opne h6j grad af sikkerhed lor, om ersregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil. og at afgive en revisionsp8teqning med en

konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hoji niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en fevi-

iion, Oer udtores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gatdenoe i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n3r s:dan findes. Fejlinformatio-

ner tran opsti som t6lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de 6konomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traffer p6 grundlag af Srsregnskabet.

som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligerekrav,derergeldendeiDanmark,foretagervifagligevurderingerogopretholderprofessio.
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation iersregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pe disse risici

samt opnSr revisionsbevis, der er tilstr.ekkeligt og egnet^til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er h6jere end ved

,*i.niriq i"jLinforration torirsaqetit iejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-

mentfalsi, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides.ettelse af intern kontrol.
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Den uaf hangige revisors revisionspetegning

OpnAr vi forsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsm.essige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 6rsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opnEede revisionsbevis er vasentlig usik-

kerhed forbundet med beqivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at forts.ette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-

onsp6tegning gore opmarksom pA oplysninger herom iersregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tiistrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p,e det revisions-

bevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionspEtegning. Fremtidige beqivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede pr&sentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om ersregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en s6dan m5de, at der gives et retvisende billede heraf.

vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden

forbindelsJoverveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores

viden opn6et ved revisionen eller p3 anden mede synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-

hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret p6 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med Srsiegnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det vasentlig fejlinrormation i ledelsesberetningen.

Lars Kou
statsaut.

al Jen
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Vejle. den 29. september 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

D irekt ion

Rev ision

Bankforbindelse

Danmarksvej 2 ApS
Stejlbjergparken 20. 7120 Vejle ost

32 27 t2 35
Vejle
2. april 2015 - 1. april 2017

Grethe Bodholdt Linde

Ernst &Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Spar Nord Bank
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet driver virksomhed med investering iog udleining af fast ejendom. Udlejning sker til
erhvervsformSl. Ejendommen er velbeliggende i narheden af motorvei.

Usikkerhed ved indregning og meling

Dagsverdien af selskabets investeringsejendom er opgjort ved beregning af ejendommens forventede

fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalindtjeningsmodel) og en lorventning
om fortsat fuld udlejning idet kommende regnskabsir. Der anvendes et markedskonformt afkastkrav

ved denne beregning.

llorrige regnskabs6r er betalingerne istrid med lejekontrakten med en mangeerig lejer ophort.

Selskjbet har stevnet lejer for de manglende lejebetalinger i henhold til lejekontrakten. Selskabet har i

september 2016 feet medhold i Byretten. Lejer har efterfolgende anket sagen til Landsretten, hvor der

endnu ikke er truflet afgorelse. Selskabets ledelse og advokat forventer ligeledes medhold i Landsretten

og forventer derfor at opne yderligere fremtidige indtagter ihenhold til lejekontrakten.

Selskabets ejendom anvendes fortsat til udlejning, idet den nuverende lejer har fremlejet lokalerne til
en anden virksomhed. Fremlejer har, som folge af striden, tilbageholdt indbetalingerne'

selskabet revurderede iforrige regnskabsSr dets skon over ejendommens dagsverdi, hvorefter

ejedommen blev nedskrevet til skonnet dagsvardi pi 10,1 mio. kr.

Som IOlge af striden med lejer. er der vesentlig usikkerhed til dagsvardien af selskabets udlejnings-

ejendom.

Ledelsen mener dog, at ejendommen fortsat er forsvarligt v:erdiansat.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Pi trods af ovenstSende konflikt med lejer, anses Srets resultat for tilfredsstillende'

Ledelsen forventer at kunne opnA et positivt resultat idet kommende regnskabsSr'

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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20Ls/L6

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

20t6lL7

683.863
0

832.t20
-1.100.000

683.863
-768.268

-267.880
-149.479

515.595
-98.768

-417.359
81.556

416.827 -335.803

416.827 -335.803

476.827 -33s.803
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Arsregnskab 2. april 2OL6 - 1. april 2Ol7

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anlagsaktiver
6 lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender f ra salg og tjenesteydelser

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Danmarksvej 2 ApS

Arsrapport 2016/17

20L6/t7 20L5lL6

10.100.000 10.100.000

10.100.000 10.100.000

10.100.000 10.100.000

2.018.930 684.345

2.018.930 684.345

2.018.930 644345

12.118.930 70.784.345
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20t5/76

Ba la nce

Note kr,

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte f orpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
caldsf orpligtelser
Kortf ristede galdsf orpligtelser
Geld til banker
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og meling
7 Kontraktlige torpliqtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

5.115.300 4.69A.473

926.923 874.O44

926.9?3 874.O44

20t6lt7

12s.000
4.990.300

12s.000
4.573.473

4.358.309
t.2t3.925

504.473

3.367.s86
t.296.761

548.081

6 .O7 6 .7 07 5 .217 .A2A

6.076.707 5.?!l.A2A

12.118.930 LO.784.345
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I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 2. april 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 2. april 2OL6
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 1. april 2017

125.000 4.909.276
-335.803

5.034.276
-33s.8030

125.000
0

125.000 4.990.300 5.115.300

4.573.473
416.827

4.698.473
416.827
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Arsregnskab 2. april 2OL6 - 1. april 2OL7

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danmarksvej 2 ApS tor 2076/77 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

,€ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 2. april 2016 implementeret lov nr.738 af 1. juni 2015. Dette medforer
folgende andringer til indregning og mEling:

1. Geld vedrorende investeringsejendomme

Punkt 1: Geld vedrorende investeringsejendomme mEles fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev gelden m6let til dagsvardi. Selskabet anvender overgangsbekendtgorelsen (bekendtgorelse nr.
7849 af 15. december 2015) hvorefter seneste dagsvardi af galden forud for implementeringen af
endringsloven anvendes som ny kostpris.

Ovenst8ende andringer medforer at balancesummen og egenkapitalen er uendret.

Bortset fra ovenstiende samt nye og andrede presentations- og oplysningskrav som folge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er Srsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opst5r mellem transaktionsdagens kurs og kursen pE betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pE tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opst6en eller indregning i seneste 6rsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finan-
sielle indtagter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter mv., der indregnes i resultatopgorelsen efter fakture-
ringskriteriet.

Nettoomsatning mEles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet p5 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtegter og eksterne
omkostninger med henvisning til 6rsregnskabslovens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til administration og omkostninger vedrorende lejemEl,
s5som skatter og afgifter, fallesomkostninger samt reparations- og vedligeholdelsesomkostninger mv.
Vedligeholdelsesomkostninger indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de afholdes.
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Arsregnskab 2. apdl2016 - l. arjil 2Ol7

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de bel6b, der vedrorer regnskabsiret,
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Arets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indger isambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde'
les mellem overskuds'og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillag i henhold til de galdende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes til en skonnet dagsvardi. Dagsverdien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalind-
tjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmpssige forudsatninger for denne type
ejendomme iomrsdet.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgSr iselskabets ejendomsportefolje pe regnskabs-
tidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhendelsesom kost n inger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansettelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp6. Ejendommene antages ikke at vere udsat for
verdiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

L
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Arsregnskab 2. apil2076 - 1. april 2017

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Dagsverdi:
Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt idet primare marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pA aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktion- ogleller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mAles til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:Verdi opgjort ud fra daqsvardien pE tilsvarende aktiver/forpligtelser pA et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsemetoder pe baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: V:erdiopgjort ud fra anerkendte vardiansettelsemetoder, og rimelige sk6n foretages pe
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p,i, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestr6mme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Egenkapital

Fores6et udbytte

Fores16et udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pE den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for eret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget qoodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et pe anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

EY
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1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Udskudt skat mSles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l5noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige galdsforpligtelser mSles til nettorealisationsverdien.
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Usikkerhed om indregning og miting

Dagsvardien af selskabets investeringsejendom er opgjort ved beregning af ejendommens forventede
fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalindtjeningsmodel) og en forvent-
ning om fortsat fuld udlejning i det kommende regnskabsSr. Der anvendes et markedskonformt afkast-
krav ved denne beregning.

I forrige regnskabs6r er betalingerne i strid med lejekontrakten med en mange8rig lejer ophort.
Selskabet har stevnet lejer for de manglende lejebetalinger i henhold til lejekontrakten. Selskabet har i

september 2016 fiet medhold i Byretten. Lejer har efterfolgende anket sagen til Landsretten, hvor der
endnu ikke er truffet afgorelse. Selskabets ledelse og advokat forventer ligeledes medhold i Landsretten
og forventer derfor at opnE yderligere fremtidige indtagter i henhold til lejekontrakten.

Selskabets ejendom anvendes fortsat til udlejning, iden den nuverende lejer har fremlejet lokalerne til
en anden virksomhed. Fremlejer har, som folge af striden, tilbageholdt indbetalingerne.

Selskabet revurderede i forrige regnskabs5r dets skon over ejendommens dagsvardi, hvorefter
ejedommen blev nedskrevet til skonnet dagsvardi p5 f O,f mio. kr.

Som folge af striden med lejer er der vesentlig usikkerhed til dagsvaerdien af selskabets udlejnings-
ejendom.

Ledelsen mener dog, at ejendommen fortsat er forsvarligt vardiansat.

kr.

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

20L6lL7 20L5lL6

768.268 149.479

EY

2

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

23.832
744.436

25.675
!23.804

4s.889
52.879

79.470
-161.026

98.768 -81.ss6

15



ET Danmarksvej 2 ApS

Arsrapport 2OL6lL7

lnvesterings-
ejendomme

8.256.6s0

8.256.650

1.843.350

1.843.350

10.100.000

Arsregnskab 2. april 2OL6 - 1. april 2OL7

Noter

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 2. april2OL6

Kostpris 1. april2017

Opskrivninger 2. april 2016

Opskrivninger 1. april 2017

Regnskabsmassig vardi 1. april 2017

6 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af dagsvardi

lnvesteringsejendomme bestSr af en udlejningsejendom i Hedensted, som udlejes til erhvervsmessig
formSl.

Ejendommen (niveau 3 i dagsvardihierakiet) vardiansettes 6rligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pi forventede fremtidige nettopengestromme. DagsvardimSlingen efter den afkastbaserede
model foretages p5 grundlag af budgetterede lejeindtegter og udgifter. Der er endvidere taget hojde
for ejendommens alternativanvendelse. Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til
sidste 5r.

Centrale forudsatninqer for den opgjorte daqsvardi

De vesentligste ikke observerbare input ved opgorelsen af dagsvardien er

kr-

Udlejningsprocent
Afkastkrav i %

20L6lL7 20L5lt6

100
8

100
I

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i JG Holding, Vejle ApS-koncernen. Som hel-ejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambe-
skatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p5 udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT, fremgSr af moderselskabets Srsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre
belob.

Selskabet er fellesregistreret med moderselskabet for moms og hefter solidarisk for betaling.

I Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for galdsforpligtelser til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebreve pE i alt 2.659 t.kr.
med pant i ejendommene med en bogfort verdi pE 10.100 t.kr.
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