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EY
Ornmarksvej 2 APS

Arsrapport 2015/16

LedelsesPategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs8ret 2' aDril 2015 ' 1' april

2015 for Oanmarksvei 2 APS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven'

Oet er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende bitlede af seiskabets aktiver' passiver og

linansielte stilting pr. 1. april zoro s"mtii ierurtaiet at setsraoets at<tiviteter for reqnskabs6ret 2. april

2015 - 1. april 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at {edelsesberetninqen indeholder en retvisende redeqorelse for de

forhold, beretninqen omhandler.

Arsrapporten indstillestil generalforsamliogens godkendelse'

Vejle, den l3. september 2016
Direktion:

ethe Bodholdt Linde
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Arsrapport 2OL5lL6

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Danmarksvej 2 ApS

Pitegning pi Srsregnskabet

Vi har revideret Srsregnskabet for Danmarksvej 2 ApS for regnskabs5ret 2. april 2Ot5 - 1. april 2016,
der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsreqnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet p5 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisio-
nen for at opni hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnE revisionsbevis for belob og oplysninger
i 6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vasentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
Srsregnskab, der giver et retvisende billede. Form5let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af , om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
6rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opn6ede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 2. april
2075 - 1. april 2076 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til omtale i note 2 om den usikkerhed, der hersker
til opgorelsen af ejendommens dagsverdi.
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Den uaf hangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har ihenhold til ersregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger itillag til den udforte revision af Srsregnskabet. Det er pA denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne iledelsesberetningen er i overensstemmelse med 6rsregnskabet.

Vejle, den 13. september 2016
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars
stat
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Direktion

Revision

Danmarksvej 2 ApS

Arsrapport 2015/16

Led elsesberet n ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Hjemstedskommune
Regnskabser

Danmarksvej 2 ApS
Stejlbjerqparken 20, 7120 Vejle ost

32 27 12 35
Vejle
2. aptil ZOt5 - 1. april 2016

Grethe Bodholdt Linde

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Spar Nord BankBankforbindelse
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet driver virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom. Udlejning sker til
erhvervsformEl. Ejendommen er velbeliggende i nerheden af motorvej.

Usikkerhed ved indregning og mSling

Dagsvaerdien af selskabets investeringsejendom er opgjort ved beregning af ejendommens forventede
fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalindtjeningsmodel) og en forventning
om fortsat fuld udlejning i det kommende regnskabsSr. Der anvendes et markedskonformt afkastkrav
ved denne beregning.

I regnskabsSret er betalingerne i strid med lejekontrakten med en mange6rig lejer ophort. Selskabet har
stevnet lejer for de manglende lejebetalinger i henhold til lejekontrakten. Selskabet har efter
statusdagen vundet sagen mod lejeren og forventer derfor at opnB yderligere fremtidige indtagter i

henhold til denne kontrakt. Ankefristen i sagen er endnu ikke overskredet.

Selskabets erhvervsarealer anvendes fortsat til udlejning, idet den nuvarende lejer har fremlejet lokal-
erne til en anden virksomhed. Fremlejer har som folge af striden tilbageholdt indbetalingerne.

Selskabet har i regnskabs6ret revurderet dets skon over ejendommens dagsverdi - hvorefter ejedom-
men er nedskrevet til skonnet dagsverdi p6 t O,f mio. kr.

Som folge af striden med lejer er der vesentlig usikkerhed til dagsverdien af selskabets udlejnings-
ejendom.

Ledelsen mener dog, at ejendommen fortsat er forsvarligt verdiansat.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

P5 grund af ovenst6ende konflikt med lejer anses Srets resultat for utilfredsstillende.

Ledelsen forventer at kunne opnE et positivt resultat i det kommende regnskabs6r.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabs6rets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser
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Arsregnskab 2. april 2OL5 - 1. april 2OL6

Danmarksvej 2 ApS

Arsrapport 2015116

20L4/Ls

Resultatopgorelse

Note kr. 20LslL6

Bruttofortleneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primer drift
3 Finansielleindtagter
4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

832.120
-1.100.000

408.832
0

-267.880
0

-749.479

408.832
72.923

-276.228

-417.359
81.556

205.527
-41.770

-335.803 153.817

-335.803 163.817

-33s.803 163.817
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Arsregnskab 2. april 2OL5 - 1. april 2OL6

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Danmarksvej 2 ApS

Arsrapport 2075/L6

20L5lL6 20L4lLs

10.100.000 11.200.000

10.100.000 11.200.000

10.100.000 11.200.000

684.345 8.879
472.923

684.345 427.802

684.345 42L.802

70.784.345 71.627.802

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

0
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Arsregnskab 2. april 2OL5 - 1. apri! 2OL6

Danmarksvej 2 ApS

Arsrapport 2OL5lL6

20L4lt5

Balance

Note kr. 20L5/L6

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede geldsforpligtelser
Geld til banker
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og mSling
7 Sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

4.698.473 5.034.276

874.044 1.035.070

874.044 1.035.070

125.000
4.573.473

125.000
4.909.276

3.367.586
1.296.767

548.081

3.663.624
1.339.025

549.807

5.277.828 5.552.456

5.277.82A 5.552.456

70.784.345 77.627.802
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Arsregnskab 2. april 2OL5 - 1. april 2OL6

Overfort resultat

Danmarksvej 2 ApS

Arsrapport 20L5/16

I altSelskabskapital

125.000
0

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 2. april 2074
Arets resultat

Egenkapital 2. april 2OL5
Arets resultat

Egenkapital 1. april 2O16

4.745.459
163.817

4.870.459
163.817

125.000
0

4.909.276
-335.803

5.O34.276
-335.803

12s.000 4.573.473 4.698.473

10



EV

Arsregnskab 2. april 2O15 - 1. april 2016

N oter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danmarksvej 2 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med Ersregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner

Valutaomregning

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs'
differencer, der opster mellem transaktionsdagens kurs og kursen p5 betalingsdagen, indregnes iresul-
tatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster ifremmed valuta omregnes til balancedaqens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pA tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opst8en eller indregning iseneste Srsregnskab indregnes iresultatopgorelsen under finan'
sielle indtegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter mv., der indregnes i resultatopgorelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsetning mAles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p6 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets re'
sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henlores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet o9 de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillag i henhold til de geldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

1
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Bruttofortieneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til Srsregnskabslovens I32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.
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Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Ba la ncen

Materielle anlegsaktiver

lnvesteringsejendomme verdisattes ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Dagsvardien
opgores ved beregning af ejendommens forventede fremtidige atkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model (normalindtjeningsmodel).

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indg:r iselskabets ejendomsportefolje pE regnskabs-
aflaggelsestidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhaendelses-
omkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af e.iendomme til dagsverdi foretages der
ikke regnskabsmassige afskrivninger herpe. Som folge af lobende vedligeholdelse antages ejendom-
mene endvidere ikke at vare udsat for vardiforringelse.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pE salgstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiserel kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg:else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en ob.iektiv indi'
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3. at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pE individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsv.erdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Egenkapital

ForeslSet udbytte

Udbytte, som foresles deklareret for regnskabsAret, presenteres som en serskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere irs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede g.eldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op'
stAet pA anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

EY
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Arsregnskab 2. april 2015 - 1. april 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Udskudt skat m6les p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind'
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdstorpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 16neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle vprdi indregnes i resultatopgorelsen over lAneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pA finansielle leasingkontrak-
ter.

0vriqe galdsforpligtelser meles til nettorealisationsvardien.

1
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Arsregnskab 2. apri! 2OL5 - 1. april 2OL6

Noter

2 Usikkerhed om indregning og miting

Dagsverdien af selskabets investeringsejendom er opgjort ved beregning af ejendommens forventede
fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalindtjeningsmodel) og en forventning
om fortsat fuld udlejning i det kommende regnskabs6r. Der anvendes et markedskonformt afkastkrav
ved denne beregning.

I regnskabsSret er betalingerne i strid med lejekontrakten med en mangeSrig lejer ophort. Selskabet har

stevnet lejer for de manglende lejebetalinger i henhold til lejekontrakten. Selskabet har efter
statusdagen vundet sagen mod lejeren og forventer derfor at opnS yderligere fremtidige indtagter i

henhold til denne kontrakt. Ankefristen i sagen er endnu ikke overskredet.

Selskabets erhvervsarealer anvendes fortsat til udlejning, idet den nuvarende lejer har fremlejet lokal-

erne til en anden virksomhed. Fremlejer har som folge af striden tilbageholdt indbetalingerne.

Selskabet har i regnskabsSret revurderet dets skon over ejendommens dagsvardi - hvorefter ejedom-

men er nedskrevet til skonnet dagsverdi p5 10,1 mio. kr.

Som folge af striden med lejer er der vesentlig usikkerhed til dagsvardien af selskabets udlejnings-
ejendom.

Ledelsen mener dog, at ejendommen fortsat er forsvarligt vardiansat.

kr.

3 Finansielleindtagter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

2015/L6

0

0 12.923

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

ET

20t4/L5

t2.923

25.675
723.804

77.067
739.167

L49.479 276.228

5 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

79.470
-761.026

-20.463
62.173

-81.s56 47.770

74

a



EY Danmarksvej 2 ApS

Arsrapport 2015l16

Grunde og
bygninger

8.256.650

8.256.650

2.943.350
-1.100.000

1.843.350

10.100.000

Arsregnskab 2. april 2OL5 - 1. april 2Ot6

Noter

6 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 2. april 2015

Kostpris 1. april2016

Verdireguleringer 2. april 2015
Arets nedskrivning

Vardireguleringer 1. april 2016

Regnskabsmassig verdi 1. april 2015

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebreve pE i alt 2.659 t.kr.
med pant i ejendommene med en bogfort vardi p3 10.100 t.kr.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i JG Holding, Vejle ApS-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatning-
en for danske selskabsskatter og kildeskatter pE udbytte, renter og royalties inden for sambeskatnings-
kredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremg6r af
moderselskabets 6rsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

Selskabet er fellesregistreret med moderselskabet for moms og hafter solidarisk for betaling.
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