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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Rantzausgade 1-5 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 17.06.2016

Direktion

Lisbeth Simonsen Pelle Erik Bent Hansen
direktor direktor
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Rantzausgade 1-5 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rantzausgade 1-5 ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 17.06.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste forretningsomréade er handel og investering, herunder keb, salg og udlejning af ejendomme

samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser i 4r et overskud pa 1.363 t.kr. mod et overskud pa 492 t.kr.i2014.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

leb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning bestdende af husleje indregnes i resultatopgerelsen, nér forpligtelsen overgar til lejer. Netto-
omsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dagsverdien

af det fastsatte vederlag.

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv. I posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under

oms&tningsaktiver.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger til realkredit- og pengeinstitut.

Skat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og @&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte péd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-

sion vedrarende skattemassige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kabspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsverdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne salges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalverdier for de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
1 balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-

tetsgaeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgorelse for 2015

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 670.677 656
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 1.150.000 0
Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser 11.043 5
Driftsresultat 1.831.720 661
Andre finansielle indtegter 1 56.742 53
Andre finansielle omkostninger 2 (129.096) (151)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 1.759.366 563
Skat af ordinzert resultat 3 (396.035) (71)
Arets resultat 1.363.331 492
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.363.331 492
1.363.331 492
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
17.650.000 16.500

4 17.650.000 16.500
17.650.000 16.500

14.366 24

3.041.789 2.551

15.566 15

3.071.721 2.590

3.071.721 2.590
20.721.721 19.090
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgeld

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. t.kr.
125.000 125
8.265.829 6.902
8.390.829 7.027
843.757 588
843.757 588
9.989.142 10.058
5 9.989.142 10.058
5 92.038 122
694.130 698
43.774 8
140.606 137
527.445 452
1.497.993 1.417
11.487.135 11.475
20.721.721 19.090
6
7
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
125.000 6.902.498 7.027.498
0 1.363.331 1.363.331
125.000 8.265.829 8.390.829
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 56.742 50
Valutakursreguleringer 0 3
56.742 53
2015 2014
kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Ovrige finansielle omkostninger 129.096 151
129.096 151
2015 2014
kr. t.kr.
3. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat 140.606 137
Andring af udskudt skat 255.429 (66)
396.035 71
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 13.811.851
Kostpris ultimo 13.811.851
Dagsvardireguleringer primo 2.688.149
Arets dagsvardireguleringer 1.150.000
Dagsvardireguleringer ultimo 3.838.149
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 17.650.000

Investeringsejendom er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af en
afkastbaseret model. Afkastkravet for selskabets ejendom er fastsat til 5,0 % pr. 31.12.2015. En afvigelse af
afkastkravet med +/- 0,5 procentpoint vil medfere en endring af dagsveerdien med: -1.936 tkr. / 1.536 tkr.
Der er i opgerelse af folsomhed ikke taget hejde for deposita indbetalt af lejere.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved opgerelsen af ejendommens dagsvaerdi.
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgaeld efter
maneder 12 méineder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 122 92.038 9.989.142 9.175.649
122 92.038 9.989.142 9.175.649

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i sambeskatning med LPEH ApS som administrationsselskab. Selskabet heefter fra og med

regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligele-
des for eventuelle pligter til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selska-
ber. Heftelsen udger i begge tilfzlde dog hejst et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes

direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme, 8.982 t.kr. samt 210 t. EUR. Den regnskabsmassige vaerdi af

pantsatte ejendomme udger 17.650 t.kr.

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter, 694 t.kr., er der givet pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige
veerdi pr. 31.12.15 udger 17.650 t.kr.

Selskabet har givet pant i ejendomme. Den regnskabsmessige verdi pr. 31.12.15 udger 17.650 t.kr. Ejendom-
me er tillige stillet til sikkerhed for pengeinstitutters engagement for sgsterselskaberne: Ejendomsselskabet VN

82 ApS, Louisegade 17 ApS, Kjellerupsgade 9 Aalborg ApS, samlet 1.515 t.kr.



