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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juni 2021 - 31. maj 2022 for RS Estate
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2022 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2021 - 31. maj 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 14. september 2022

Direktion

Ronni Sgby
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i RS Estate ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RS Estate ApS for regnskabséret 1. juni 2021 - 31. maj 2022, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. maj 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2021 - 31. maj 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
Kklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opnédet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

RS Estate ApS - Arsrapport for 2021/22 3

This document has esignatur Agreement-ID: 0e2dc5mxRyp248386762



Sgnderjyllands Revision

Den uafhangige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 14. september 2022

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Claus Thomsen
Statsaut. revisor
mnel9744
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Senderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet RS Estate ApS
Brohovedvej 2
6400 Senderborg
CVR-nr.: 32269532
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Direktion Ronni Sgby
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
Modervirksomhed RS Venture ApS
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af fast ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger 584 t.kr. mod 649 tkr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
Egenkapitalen udger pr. 31. maj 2022 3.777 tkr.
Da selskabet ikke p& samme made som en lang rakke andre virksomheder i Danmark har veret ramt af

nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabséret 2021/22 ikke vaesentligt pavirket
af konsekvenserne af coronakrisen.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RS Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmassige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-

ger.

Lejeindtaegt indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrorende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger, erhvervsejendom 10-30 ar
Bygninger, beboelsesejendom 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sivel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pé vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvzardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Qvrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Senderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. juni - 31. maj

2021/22 2020/21

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.835.962 1.716

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -699.771 -610

Driftsresultat 1.136.191 1.106

1  @vrige finansielle omkostninger -386.759 -274

Resultat for skat 749.432 832

Skat af arets resultat -165.195 -183

Arets resultat 584.237 649
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 584.237 649

Disponeret i alt 584.237 649
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Balance 31. maj

Senderjyllands Revision

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr. t.kr.
20.064.153 17.047
20.064.153 17.047
20.064.153 17.047
2.651 222
22.859 22
25.510 244

0 1

25.510 245
20.089.663 17.292
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. maj

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125
Overfort resultat 3.652.203 3.068
Egenkapital i alt 3.777.203 3.193
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 665.776 529
Hensatte forpligtelser i alt 665.776 529
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.509.574 6.888
2 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.509.574 6.888
2 Kortfristet del af langfristet geeld 376.767 561
Geld til pengeinstitutter 2.459.151 5
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 166.194 262
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.894.967 4.878
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 28.076 70
Anden geld 1.211.955 906
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.137.110 6.682
Galdsforpligtelser i alt 15.646.684 13.570
Passiver i alt 20.089.663 17.292
3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
RS Estate ApS - Arsrapport for 2021/22 12
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Sgnderjyllands Revision

Noter

2021/22 2020/21
kr. t.kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 216.974 150
Andre finansielle omkostninger 169.785 124
386.759 274

2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/5 2022 fristet geeld 31/52022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 6.886.341 376.767 6.509.574 4.992.353
6.886.341 376.767 6.509.574 4.992.353

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 6.886 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. maj 2022 udger 18.707 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.000 tkr. til sikkerhed for bankgezld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. maj 2022 udger

1.510 t.kr.

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med RS Venture ApS, CVR-nr. 31079721, som er
administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 410 t.kr.

RS Estate ApS - Arsrapport for 2021/22
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Sgnderjyllands Revision

Ordinzer generalforsamling i
RS Venture ApS

for 2021/22

Den 16. september 2022, afholdtes ordinar generalforsamling i selskabet RS Venture ApS.

Dagsordenen var i henhold til vedtaegternes § 9:

1.

2

Valg af dirigent.

Direktionens beretning om selskabets virksomhed i det forlebne ér.

Fremleeggelse af arsrapport med revisionspategning til godkendelse samt ledelsesberetning.
Beslutning om overskuddets fordeling eller inddeekning af selskabets underskud.

Valg af direktion.

Valg af revisor.

Eventuelle forslag fra direktionen eller anpartshavere.

Til de enkelte punkter skal anfores:

ad. 1

ad. 2

ad. 3

ad. 4

ad. 5

ad. 6

ad. 7

Til dirigent valgtes revisor Claus Thomsen, der konstaterede, at samtlige anparter var reprasen-
teret personligt eller ved fuldmagt, og at de tilstedevaerende anerkendte den ordinre generalfor-
samling som lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Ronni Seby aflagde herefter beretning vedrerende det forlgbne ar.

Beretningen godkendtes enstemmigt.

Den reviderede arsrapport blev forelagt af Claus Thomsen og enstemmigt godkendt.

Det blev besluttet at fordele resultatet som foresléet i drsrapporten.

Direktionen genvalgtes enstemmigt.

Senderjyllands Revision genvalgtes enstemmigt.

Intet. Herefter var der ikke yderligere til behandling, og generalforsamlingen haevedes.

Claus Thomsen
dirigent



