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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2015 - 31. maj 2016 for RS Estate
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2015 - 31. maj 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 22. september 2016

Direktion

Ronni Sgby
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Den uafthzengige revisors erkleeringer

Til anpartshaveren i RS Estate ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for RS Estate ApS for regnskabséret 1. juni 2015 - 31. maj 2016, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afha@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erklzringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. maj 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni
2015 - 31. maj 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet RS Estate ApS
Kongevej 5B
6400 Sgnderborg
CVR-nr.: 32269532
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Direktion Ronni Seby
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
Modervirksomhed RS Venture ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 2015/16 er afsluttet med et overskud p kr. 193.892 mod et overskud i 2014/15 p4 tkr.
123. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. maj 2016 kr. 1.172.769.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RS Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af &ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, erhvervsejendom 30 ar
Bygninger, beboelsesejendom 50 &r

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imgdegé forventede tab.

RS Estate ApS - Arsrapport for 2015/16 7
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter RS Estate ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méales p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

RS Estate ApS - Arsrapport for 2015/16 8



Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. juni ~ 31. maj

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 615.485 599
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -206.905 -194
Andre driftsomkostninger 0 -93
Driftsresultat 408.580 312
1 Ovrige finansielle omkostninger -159.897 -151
Resultat for skat 248.683 161
Skat af arets resultat -54.791 -38
Arets resultat 193.892 123
Forslag til resultatdisponering:
Overferes til overfort resultat 193.892 123
Disponeret i alt 193.892 123
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Balance 31. maj

Aktiver
2016 2015

Note kr. t.kr.

Anl=zgsaktiver

Grunde og bygninger 7.455.688 6.184

Grunde og bygninger under udfarelse 502.337 0

Materielle anlagsaktiver i alt 7.958.025 6.184

Anlzegsaktiver i alt 7.958.025 6.184

Oms=tningsaktiver

Andre tilgodehavender 39.236 0

Periodeafgraensningsposter 8.868 7

Tilgodehavender i alt 48.104

Likvide beholdninger 127.651 197

Omsatningsaktiver i alt 175.755 204

Aktiver i alt 8.133.780 6.388
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Balance 31. maj

Passiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital
2 Anpartskapital 125.000 125
2 Overfort resultat 1.047.769 854
Egenkapital i alt 1.172.769 979
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 160.944 154
Hensatte forpligtelser i alt 160.944 154
G=ldsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 2.996.837 3.246
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.996.837 3.246
Kortfristet del af langfristet gaeld 226.963 218
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.903 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.204.777 1.298
Anden geeld 368.587 493
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.803.230 2.009
Galdsforpligtelser i alt 6.800.067 5.255
Passiver i alt 8.133.780 6.388
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15
kr. tkr.
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 76.693 55
Andre finansielle omkostninger 83.204 96
159.897 151
2. Egenkapital
Overfsrt
Anpartskapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juni 2015 125.000 853.877 978.877
Overfort fra resultatdisponering 0 193.892 193.892
Egenkapital 31. maj 2016 125.000 1.047.769 1.172.769
Der har indenfor de seneste 5 ar ikke varet bevagelser pa
selskabets anpartskapital.
31/5 2016 31/52015
kr. tkr.
3.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 3.223.800 3.464
Heraf forfalder inden for 1 ar -226.963 -218
2.996.837 3.246
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 2.144.653 2.464

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.224 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. maj 2016 udger 7.958 t.kr.
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Noter

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med RS Venture ApS, CVR-nr. 31079721 som ad-

ministrationsselskab og hzfter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belgb.
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