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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 for Sgby VVS ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2019. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen

indeholder en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hojslev, den 24. marts 2020

Direktion

TRTANVREN

Hans Nielsen

Bestyrelse
B (A (\¥
R (i MNavs\deei.
Brian Nielsen Hans Nielsen Kurt Nielsen
Formand
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Den uathaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Soby VVS ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seby VVS ejendomme ApS for regnskabséaret 1. januar — 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revisi-
on og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformati-
on, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af rs-
regnskabet.

@ Stoholm Revisionskontor #




Den uafhaengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel-
skabet ikke lzengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vazsentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stoholm, den 24. marts 2020

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10422183

Frans T. Dahl
Statsautoriseret revisor
mne29469
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Selskabsoplysninger

Selskabet Seby VVS ejendomme ApS
Sebyvej 35, Saby
7840 Hojslev

Telefon: 97 53 56 11

CVR-nr: 32 26 74 67

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 11. regnskabsar
Hjemstedskommune: Skive

Bestyrelse Brian Nielsen
Hans Nielsen
Kurt Nielsen

Direktion Hans Nielsen

Hejslevgardsvej 20
7840 Hojslev

Advokat ADVOKATHUSET A/S
Resenvej 83
7800 Skive

Revision Dahl, Rask & Partnere

Statsautoriseret Revisionsalktieselskab
Vestergade 3
7850 Stoholm

Bank Spar Nord
Skive
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets udvikling har i det forlobne ar udviklet sig tilfredsstillende. Arets resultat udviser et
overskud pa DKK 160.719, mod et overskud pa DKK 159.452 1 2018.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen
af arsrapporten.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse vurderer selskabets fremtidsudsigter som verende stabile.

@ Stoholm Revisionskontor &




Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Seby VVS ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kost-
pris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler
som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resul-
tatopgorelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtzegter

Huslejeindtagter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med at
huslejen forfalder.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder de direkte og indirekte omkostninger vedrerende arets husle-
jeindtagter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg og kontorhold mv.

@ Stoholm Revisionskontor ¢




Regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter samt tilleg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.

Skat af arets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og édrets udskudte skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til egenkapitaltransaktioner.

ZAndring 1 udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde. Restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt,

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget 1 brug.

Bygninger 30 ar
Aktiver med en anskaffelsessum pd under DKK 13.800 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er til-
feeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsveerdien, dvs: den
hojeste af aktivets nettosalgspris og kapitalveerdi, er lavere end den regnskabsmessige vaerdi, og
der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

@ Stoholm Revisionskontor &




Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket i al vasentlighed svarer til palydende
veerdi. Der nedskrives til imodegéaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Der indregnes udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemessig veerdi
af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde,
hvor opgerelse af skattevesrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Pvrige geeldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel
veerdi.

@ Stoholm Revisionskontor &




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

DKK DKK
Huslejeindtegter 288.000 288.000
Ejendomsomkostninger -9.456 -6.453
Andre eksterne omkostninger -12.460 -12.240
Bruttofortjeneste 266.084 269.307
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver 2 -66.059 -66.059
Resultat for finansielle poster 200.025 203.248
Finansielle indtagter 3 19.769 135797
Finansielle omkostninger 4 -13.109 -12.272
Resultat for skat 206.685 204.773
Skat af arets resultat 5 -45.966 -45.321
Arets resultat 160.719 159.452
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud 160.719 159.452

160.719 159.452
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver
Anlegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaztningsaktiver

Aktiver

Note 2019 2018
DKK DKK

2.321.968 2.388.027

6 2.321.968 2.388.027

2.321.968 2.388.027

470.810 502.858

470.810 502.858

296.016 103.874

766.826 606.732

3.088.794 2.994.759
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter.
Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og ovrige okonomiske forpligtelser
Ejerforhold

Note 2019 2018
DKK DKK
201.000 201.000
796.185 796.185
1.008.145 847.426
7 2.005.330 1.844.611
8 237.448 240.124
237.448 240.124
716.322 781.761
B 716.322 781.761
9 65.440 65.494
50.928 48.963
13.326 13.806
129.694 128.263
846.016 910.024
3.088.794 2.994.759
10
11
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Noter til arsrapporten

2019 2018
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 0 0
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzegsalktiver
Bygninger 66.059 66.059
66.059 66.059
3 Finansielle indtaegter
Renteindtagter tilknyttede virksomheder . 19.769 13.797
19.769 13.797
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 13.109 12.272
13.109 12.272




Noter til arsrapporten

5

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Arets skat i alt

Skat af arets resultat forklares sdledes:
Beregnet 22% skat af arets resultat for skat

Skatteeffekt aft

Skat af ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke

skattepligtige indtagter
Afrundinger

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar

Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

Afskrives over

2019 2018

DKK DKK

48.642 47.630
-2.676 -2.309

45.966 45.321

45.471 45.050

503 282

45.966 45.321

Grunde og
bygninger
DKK

2.825.497
0

2.825.497

437.470
66.059

503.529
2.321.968

30 ar

Veardien af danske grunde og bygninger ifolge offentlig vurdering 2019 udger TDKK 6.060

14




Noter til arsrapporten

7 Egenkapital

Overkurs
ved Overfort
Anpartskapital emission resultat [alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 201.000 796.185 847.426 1.844.611
Arets resultat 160.719 160.719
Egenkapital 31.
december 201.000 796.185 1.008.145 2.005.330

Virksomhedskapitalen bestar af 201 anparter 4 nominelt DKK 1.000, Ingen anparter er tillagt
seerlige rettigheder.

2019 2018
DKK DKK
8 Hens=ttelse til udskudt skat
Materielle anlegsaktiver 237.448 240.124
237.448 240.124

Udskudt skat er afsat med 22% af positivt grundlag.
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Noter til Arsrapporten
9 Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfoert under kortfristede gasldsforpligtelser. @vrige
forpligtelser er indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2019 2018

DKK DKK
Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 455.094 520.322
Mellem 1 og 5 ér 261.228 261.439
Langfristet del 716.322 781.761
Inden for 1 ar 65.440 65.494

781.762 847.255

10 Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmessig vaerdi pa, TDKK 1.395 1.438

Eventualforpligtelser

Selskabet indgir i en dansk sambeskatning med B.H.K Holding ApS som
administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

11 Ejerforhold

Folgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum
5% af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

B.H.K. Holding A/S, Sebyvej 35, Seby, 7840 Hajslev

Saby VVS- og Maskinforretning A/S, Sebyvej 35, 7840 Hajslev
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