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Soby VVS Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Seby VVS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hejslev, den  / §/ ‘/ 2023

Direktion

L\ AL “N\%f/\

Hans Nielsen

Bestyrelse

ng@,/@L Haws \edsn e Dol AJiehsemn
Brian Nielsen Hans Nielsen Line Dahl Nielsen
Formand

Mt sy

Mette Nielsen
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Soby VVS Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Seby VVS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Seby VVS Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nir saddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Soby VVS Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaeendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
saddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stoholm, den /3 / / 2023
o
ahl, Rask & Partnere

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

statsautoriseret revisor
mne29469
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Soby VVS Ejendomme ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Seby VVS Ejendomme ApS
Sebyvej 35
7840 Haoislev
CVR-nr.: 3226 74 67
Hjemsted: 779 - Skive Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Nielsen, formand
Hans Nielsen

Line Dahl Nielsen
Mette Nielsen

Hans Nielsen

Spar Nord
Adelgade 8
7800 Skive

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vestergade 3
7850 Stoholm Jyll
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Soby VVS Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsette supplerende
bemaerkninger.

Usikkerheder eller uszdvanlige forhold, der har pévirket indregning eller méiling
Der har ikke vaeret vaesentlig usikkerhed eller useedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have
vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af &rsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer

I det kommende ar forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pd niveau med indevarende
regnskabsar.
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Soby VVS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Seby VVS Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af andrede regnskabsmeessige skeon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i
resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke p& grunde. Restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Grunde og bygninger 30 ar

Mindre aktiver udgiftsfores 1 anskaffelseséret i overensstemmelse med reglerne for skattemaessig
udgifisfersel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hejeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af

&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ........ccocooomiiirrneniecieenecrenne 252.625 238.059
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEBESAKLIVET ....oeueevirericiieiecre et eresr s s s -72.540 -75.810
DRIFTSRESULTAT ......c.coviiiiirnerserssisseesisssesssnenas 180.085 162.249
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...... 20.822 16.398
Andre finansielle OMKOStNINGET ........ccveeveeeerivriveerieeirierenrinnne -8.456 -11.277
RESULTAT FOR SKAT .........coooviiiiiineieiniriscenneeeneneas 192.451 167.370
1  Skat af &rets resultat............c.......sisisnssmisissimsiossnsimisisosms -42.317 -36.813
ARETS RESULTAT ..pumismsssmssesnissss s _ 150.134 130.55_7
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat........c.oeoeeiinieennnininere e 150.134 130.557
DISPONERET T ALT .......cccooiniiiiniiiiiinseienssnseseesseressessnnes 150.134

130.557
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Soby VVS Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g DYENINGET .......cccoveiiiniieiiiiiinenresessierseseeressesiseirsns 2.123.791 2.189.850
Materielle anlaeg@saktiver...............ccooeveerririererenineninnrensnnrens 2.123.791 2.189.850
ANLAEGSAKTIVER............ccoiiiiiiiiinieeniceeeere e 2.123.791 2.189.850
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............c........ 795.929 890.692
Andre tilgodehavender .............ccocveeveiieiinecieceieee e 320.781 35.273
Tilgodehavender ..............c..ccooiiiniininne e 1.116.710 925.965
Likvide beholdninger .................cccoviviiiiicnecricncececieens 30.768 116.912
OMSATNINGSAKTIVER .......cocooiiiiiirniniceniinnise e 1.147.478 1.042.877
AKTIVER i iisiaimodsssidisisssisissasissiissiosiossoieisisss

Side 12

3.271.269

3.232.727




Seby VVS Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Selskabskapital ........ccoevcrrreiiniiiinieeier e 201.000 201.000
Overkurs ved emissionusssmisirmmsammir s mina i 796.185 796.185
Overfort TESUlLaL..........usmsnsismismssmmsissa s 1.423.181 1.273.047
EGENKAPITAL.......oooicoieeriiiriinereeieiinsseessessssesaesssesssssssas 2.420.366 2.270.232
Hensettelse til udskudt skat ........coocveeviveinieeiecniiionevinnireiiennns 227.991 232.094
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccccocovvviniiiriiinnns 227.991 232.094
PrioritetSZEId. . ....ccevereiirenriieeiee e ssneraens 517.639 583.336
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................c.ccrvvvevivrnerenneee. 517.639 583.336
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 65.688 65.912
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccooiiriiviiinnnns 0 1.517
Selskabsskat............ i e iy inmanssmssosssmssasanss 46.420 39.490
Anden gald..... o AR -6.835 40.146
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoceviriiriininiin. 105.273 147.065
GALDSFORPLIGTELSER ..o 622,912 730.401
PASSIVER ...t stesss s ebassessssassnesnens 3.271.269 3.232.727

w

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Ejerforhold

N
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Soby VVS Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital Primo........cccoevvevieiveenienie e

Selskabskapital ultimo ..............c.ccooevirveiiienieeneecieee e

Overkurs ved emission Primo...........eeeeeeviieviniieiiinsireeiesinis

Overkurs ved emission ultimo...............ccocoovvevveveeveireeirirennns

Overfort resultat, PriImO......cccevcicieerie e sse e

Arets resultat........
Overfort resultat

EGENKAPITAL

UHEMIO ... reeeseseenene
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2022 2021
201.000 201.000
201.000 201.000
796.185 796.185
796.185 796.185
1.273.047 1.142.490

150.134 130.557
1.423.181 1.273.047
2.420.366 2.270.232




Soby VVS Ejendomme ApS

NOTER
2022 2021
1  Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat.............ccccoiiviiiiiniiiiciiinenes 46.420 39.490
Regulering af udskudt skat.........c.cooovverereveivieniiecerecreennas -4.103 -2.677
42.317 36.813
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Galdialtultimo  Kortfristet andel ar

2  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgld .....cooevveeernnnnine 649.248 583.327 65.688 255.965
649.248 583.327 65.688 255.965

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med B.H.K Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
- Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi p4, TDKK 1.263

5 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

B.H K. Holding A/S, Sebyvej 35, Seby, 7840 Hajslev
Ejendommen Sebyvej 35 ApS, Sebyvej 35, 7840 Hgjslev
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