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Soby VVS Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Seby VVS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hejslev,den 1%/ § 2022

Direktion

Have\veloen

Hans Nielsen

Bestyrelse
® ~
@WM/(F——' —L{ﬂﬁ%hd'é@m ﬁ”// /V/fé’«——
Brian Nielsen Hans Nielsen Kurt Nielsen
Formand
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Soby VVS Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Saby VVS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seby VVS Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfazerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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Soby VVS Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke laengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stoholm, den / 7 Lj 2022
Dahl, Rask & Partnere

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

/}zxs T. Dahl

statsautoriseret revisor
mne29469
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Seby VVS Ejendomme ApS
Sebyvej 35
7840 Hajslev
CVR-r.: 322674 67
Hjemsted: 779 - Skive Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Nielsen, formand
Hans Nielsen
Kurt Nielsen

Hans Nielsen

Spar Nord
Adelgade 8
7800 Skive

Dabhl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vestergade 3
7850 Stoholm Jyll
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Soby VVS Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ¢jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsaette supplerende
bemerkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller miling
Der har ikke varet vaesentlig usikkerhed eller useedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde heendelser, som vurderes at have
vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsaetninger og usikre faktorer
I det kommende &r forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pd niveau med indeveerende
regnskabsar.
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Soby VVS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Seby VVS Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af @ndrede regnskabsmeessige sken af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Soby VVS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
dirckte pé& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i
resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pd grunde. Restvacrdien fasts@ttes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Grunde og bygninger 30 ér

Mindre aktiver udgiftsferes i anskaffelsesaret i overensstemmelse med regleme for skattemassig
udgiftsforsel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgds arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéclse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.cks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
cller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af

@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE ........c..ooovmviiiniiinererieinsnnas 238.059 238.035
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
Anl@gSaktiVET ....coeiiieieeec e -75.810 -66.060
DRIFTSRESULTAT ....cc.ccccoiiiiiiinnniiinsinistsresassssassesseraranns 162.249 171.975
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder-...... 16.398 11.474
Andre finansielle OmMKOStNINGET .......c.cc.ooveererivivvreeerreseresaninns -11.277 -11.235
RESULTAT FOR SKAT .....c.ccooiiiiiiiiciine e 167.370 172.214
1 Skat af arets resultat....ccuuasmnsanammisssrisksasiseiriviss -36.813 -37.869
ARETS RESULTAT .......cooooovririireiieniinieesiisiesnieseninsiessanens 130.557 134.345
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat....... s immmsmnsmiss @i 130.557 134.345
DISPONERET I ALT .....ccassnmmmanasssiai 130.55_7 134.345
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g DYgninger.........c.cecvereererermiuesierrsceesiesieeseseeneaeans 2.189.850 2.255.909
Materielle anlaegsaktiver.................occoocoiiiiiiiiiiininiiininnn, 2.189.850 2.255.909
ANLZEGSAKTIVER s 2.189.850 2.255.909
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 890.692 437.543
Andre tilgodehavender .........c.ccocoovvniienecineniencrcneis 35.273 0
Tilgodehavender ..............cccoevveiivieininenecneserere e 925.965 437.543
Likvide beholdninger ...............ccccoocoiieiniiiiiiiiniisiiiine e 116.912 500.161
OMSATNINGSAKTIVER ........ccootrriereniieisieie s 1.042.877 937.704
AKTIVER i imisissmmivwsivssmsmvoiskssesairsvssis i 3.232.727 3.193.613
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Selskabskapital ..........ccoeiieirieiiririiinnieieeississe s 201.000 201.000
Overkurs ved CMiSSION wiwusussissscssmimssumiassmmiiis ey o 796.185 796.185
Overfart TESUIAL........ccoviecririieieene st ssess e saeens 1.273.047 1.142.490
EGENKAPITAL.........cccocviiieimininnrmrsorieeiesiesssssssssssessssessens 2.270.232 2.139.675
Hensattelse til udskudt skat .....c.c.cocririerieniininiiersereenireennns 232,094 234.771
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cooovivieeiiirienrenns 232.094 234,711
Prioritetsgael ducmmisimimmnsiss i st 583.336 647.602
2 Langfristede gzeldsforpligtelser..............ccccocoveiiiininiiinanns 583.336 647.602
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................ 65.912 67.790
Leverandorer af varer og tjenesteydelser..........ccoevvriiiervennens 1.517 0
SelskabssKat........coevvrveireninieireceeeie e 39.490 40.546
ANden gRld........coeeiieveiecieeee e s 40.146 63.229
Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccoovvvvviriviiernnnnes 147.065 171.565
GZALDSFORPLIGTELSER ......cccoooviiiiiiiiniiiiniiinneineenas 730.401 819.167
PASSIVER .iiciaiaahanimaiiuiinimnnnvme 3.232.727 3.193.613

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
5 Ejerforhold
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Selskabskapital primo................

Selskabskapital ultimo ............

EGENKAPITALOPGORELSE

Overkurs ved emiSSion Primo........cceeeervereeeeeriereereressersseraerens

Overkurs ved emission ultimo.............cococveeeeeeeeerviireeanneenenn

Overfort resultat, primo.............
Arets resultat.........ccooeeverrrinnnnee.

Overfort resultat ultimo..........

.............................................
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2021 2020
201.000 201.000
201.000 201.000
796.185 796.185
796.185 796.185
1.142.490 1.008.145

130.557 134.345
1.273.047 1.142.490
2.270.232 2.139.675




Soby VVS Ejendomme ApS

NOTER
2021 2020
1 Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat ... cosumsmommsnsmosmmsms 39.490 40.546
Regulering af udskudt skat .........c.ccovvieiirreviireccrereccees -2.677 -2.677
36.813 37.869
Restgaeld efter 5
Geldialt primo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........ccevrnerens 715.393 649.248 65.912 321.653
715.393 649.248 65.912 321.653

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med B.H.K Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi p4, TDKK 1.307

5 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

B.H.K. Holding A/S, Sebyvej 35, Segby, 7840 Hejslev
Ejendommen Sgbyvej 35 ApS, Sebyvej 35, 7840 Hojslev
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