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Soby VVS Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.

december 2023 for Seby VVS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hgjslev, den \o/ \‘ 2024

Direktion

Haris Nielsen

Bestyrelse

@W‘ /MZ,_ Hous Nie\gm

Brian Nielsen Hans Nielsen
Formand

(I e

Mette Nielsen
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Saby VVS Ejendomme ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Soby VVS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seby VVS Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gezldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet".

Vi er uafhengige af seclskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med intermationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdekke veaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Side 4



Soby VVS Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opniér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfoare, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stoholm, den /¢ / 7 2024

|
ahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

\_}_C\_u - _)‘k 7
srans T. Dahl

_~~ statsautoriseret revisor
mne29469

o
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Seby VVS Ejendomme ApS
Saebyvej 35
7840 Hgjslev
CVR-nr.: 3226 74 67
Hjemsted: 779 - Skive Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Nielsen, formand
Hans Nielsen

Line Dahl Nielsen
Mette Nielsen

Hans Nielsen

Spar Nord
Adelgade 8
7800 Skive

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vestergade 3
7850 Stoholm Jyll
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Soby VVS Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsette supplerende
bemarkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke vaeret vaesentlig usikkerhed eller usadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling,

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have
vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
I det kommende &r forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pd niveau med indeverende
regnskabsar.
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Soby VVS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Seby VVS Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Saby VVS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i
resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé& sivel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé& grunde. Restverdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid

Grunde og bygninger 30 ar

Mindre aktiver udgiftsfores i anskaffelsesiret i overensstemmelse med regleme for skattemaessig
udgiftsfarsel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Saby VVS Ejendomme ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ..o, 196.571 252.625
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ......coviveeeiiccre et s -66.057 -72.540
DRIFTSRESULTAT ......ocoooiiiiiiiiiiiinis s isiiieiresrs s ereesesenas 130.514 180.085
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...... 22.339 20.822
Andre finansielle omKOStNINger ..........c.oovevveveierieeeirereenennn. -29.484 -8.456
RESULTAT FOR SKAT ......ccocovvueniiiriieiinininiinisirsinaiannns 123.369 192.451
1 Skat af &rets resultat.........ccoererereiereeereererresesseeeesserssesrennes -27.140 -42.317
ARETS RESULTAT .......ooovviiiasiesresseesessesessesnesssesnessons 96.229 150.134
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat....smmwsissisivmsesmisssmmmmii 96.229 150.134

DISPONERET T ALT ........ccocoiiiiviinnnrieniricnnnneenssnnns 96.229 150.134
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
Grunde og bygninger........... cutimisnsmsrssirisssimssisssesssionsrnes 2.057.732 2.123.791
Materielle anlzegsaktiver..................ccocovieiiiiiiinieiicieenin, 2.057.732 2.123.791
ANLAEGSAKTIVER............ccoooiiiiiinnnniirerinensieeesienenns 2.057.732 2.123.791
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 1.054.978 795.929
Andre tilgodehavender .............cvieiieiiiivsiniscresesceienns 87 327.616
Periodeafgransningsposter.........ocoeivviiieeeeerceenecrieesseresnns 3.229 0
Tilgodehavender ................ccccoevvrriuiiieicieeeesciiiics i 1.058.294 1.123.545
Likvide beholdninger ............cc..ccccovvivinivmennreseissecvennns 194.444 30.768
OMSAETNINGSAKTIVER ........cccooviiiiiririeisrecerieeeeans 1.252.738 1.154.313
AKTIVER sisisiimismas i esrmimnsmn 3.310.470 - 3.278.104
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

2023 2022
Selskabskapital .......... s mmmmmamica s 201.000 201.000
Overkurs ved emiSSION .......ovecuereirieirirsvieerseersersesesssiessssiensens 796.185 796.185
Overfort reSultat..........coouvveeeeeeerece e s e serereesens 1.519.410 1.423.181
EGENKAPITAL...ciciisisniisavssvsiasiaionsivanasssressssssssrensss sase 2.516.595 2.420.366
Hensattelse til udskudt skat ........ceecvveeerecrceerenecreeeeerenene. 226.025 227.991
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........c.ccooviirinee. 226.025 227.991
Prioritetsgeldcinrmammmmmasrm sy i anst 465.667 517.639
Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccocvirrnnniinnnnnnn. 465.667 517.639
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 60.834 65.688
SelSKabSSKAL........ccceruieirteerieieciececece et s e s rsaeneas 29.106 46.420
Anden gaelduiimiamissisinmensi v 12.243 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccocviniviiiinivnininns 102.183 112.108
GALDSFORPLIGTELSER .........occoooviiiieeeeereceereeveens 567.850 629.747
PASSIVER ...ttt esietesrese st sss s sre s s esesnns 3.310.470 3.278.104

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5

Ejerforhold
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Soby VVS Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital Primo.........cccccmeeriereiiiiieiese e eereniene

Selskabskapital ultimo ..................cccoeiiiciiiiieiicceee e

Overkurs ved emission primo...........cccceeveevrcreeeereereecresiesnaces

Overkurs ved emission ultimo..............occoveevvevvvevrerirennnenn.

Overfort resultat, primo.. s

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL
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2023 2022
201.000 201.000
201.000 201.000
796.185 796.185
796.185 796.185

1.423.181 1.273.047

96.229 150.134
1.519.410 1.423.181
2.516.595 2.420.366




Soby VVS Ejendomme ApS

NOTER
2023 2022
1 Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat..........cccoiviiiiiiiiiciiccinciinieenas 29.106 46.420
Regulering af udskudt skat .........ccoceerevverrererisienerericeeerenne -1.966 -4.103
27.140 42.317
Restgeeld efter 5
Gzldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar

2 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........coovervineene 583.327 526.501 60.834 221.550

583.327 526.501 60.834 221.550

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med B.H.K Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Foalgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig veerdi p4, TDKK 1.220

5 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

B.H.K. Holding A/S, Sabyvej 35, Saby, 7840 Hejslev
Ejendommen Sgbyvej 35 ApS, Sebyvej 35, 7840 Hgjslev
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