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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

LUDANICA A/S

Industrivej 6

8660 Skanderborg

e-mailadresse; kontakt@ludanica.com
CVR-nr: 32264263

Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015
Nykredit
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Frederiksgade 76, 1

8000 Aarhus C

DK Danmark
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Ludanica Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 20/05/2016

Direktion

Kim Andersen

Bestyrelse

Kim Andersen Ole Videbak

Bent Skovfoged Olsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei LUDANICA A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for LUDANICA A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabet har ikke foretaget korrekt indberetning af momstil SKAT. Forholdet kan vaae ansvarspadragende
for selskabets |edel se.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 20/05/2016

Peter Holbech Andersen

Registreret revisor

REALVISION - REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18216833
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift af udleningsgjendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har realiseret et overskud pa 3.127 t.kr. i 2015 og egenkapitalen udgar nu 14.648 t.kr. Ledelsen
forventer at den positive udvikling i selskabet fortsater. Der er fortsat forkus pa optimering af drifteni

gendomme.
Den igangvaarende optimering af koncernen forventes at vage fuldfert i 1gbet af 2016.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabets afslutning der kan pavirke vurderingen af selskabets
vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de falgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddeforpligtel ser males efterfelgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, som be- eller afkradter forhold, der eksisterende pa bal ancedagen.

Resultatopger else

Indtaagtskriterier
Huslejeindtaegter indregnesi resultatopgerelsen i overensstemmel se med indgaede |ejekontrakter.
Husl g eindtaggter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Skatter, herunder udskudt skat

| skat af arets resultat er indregnet regulering af udskudt skat samt skat af sel skabets skattepligtige indkomst
for dret.

Selskabets skattepligtige indkomst er fremkommet ved at korrigere det regnskabsmaessige resultat for ikke
indkomstskattepligtige og ikke fradragsberettigede poster. Skat er beregnet heraf med en anvendt
skatteprocent pa 23,5.

Udskudt skat fremkommer som 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaadier af
aktiver pa bal ancetidspunktet.

Balance

Materielle anlasgsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til anskaffel sessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
foretages lineaare af skrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstid.
Investeringsejendomme indregnes til dagsvaadi.

Dagsvaadien af investeringsejendomme er fastsat af selskabets ledelse og er opgjort pa baggrund af de
enkelte jendommes driftsresultat og en forrentning pa s - 7 %.

Ejendomme anskaffet i 1abet af 2015 malestil anskaffel sessum.

Fritidshuse males efter individuel vurdering.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser malesi balancen til pdlydende vaardi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab efter en vurdering af de enkelte debitorer.

Likvide beholdninger
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Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaardipapirer med ubetydelig risiko for vaardiaendringer.

Udbytte
Ledelsens fordag til udbytte indregnes under egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser vedrarende investeringsejendomme indregnes til dagsvaadi.

@vrige finansielle forpligtel ser som omfatter leverandgrgadd m.v. indregnestil amortiseret kostpris hvilket
svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiieeeee e 2.777.315 2.209.416
Personal @omKOSININGEN ......ooviviiiieeeee e 1 -1.244.620 -764.616
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 1.532.695 1.444.800
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c..ccocceeeenene 4.138.969 -225.000
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 189,559 55 424
Andre finansielle indteegter fratilknyttede virksomheder ............ 0 92.057
Andrefinansielleindtaagter .........ccooevveiiceeveccecee e 3.895 6.485
Nedskrivning af finansielle aktiver ..........ccccovveveiiecve i, -167.246 -475.765
Fi nansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede -248.022 0
VIFKSOMNEOEY ... e
Andrefinansielle omkostninger ..., -1.324.517 -729.587
Ordinaart resultat far skat .......ccccooviriirinieiers s 4.125.333 168.414
SKat af ArEtSTESUILAL ......ocveveveveeeieeeereeeee e, 2 -997.676 -183.539
ATEISTESUITAL ..ot 3.127.657 -15.125
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .......cccoooeieeieeeee e 3.127.657 -15.125
= S 3.127.657 -15.125
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015 2014
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 80.450.000  49.300.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 3 80.450.000  49.300.000
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccooveveveicieieenee 0 1
Kapitalandele i associerede virksomheder ..........cccccevveeiieccieennen. 123.004 0
Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiiiciieesee 123.004 1
ANIEagSaktiver T alt ....occoceeiieee 80.573.004  49.300.001
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccovvevieiieeienn, 403.246 454.870
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........c.cccevenee. 0 600.000
Tilgodehavender i alt .......ccccooveveeieieeecec e 403.246 1.054.870
Likvide beholdninger .......cccooeveeiiiiiie e 35.342 19.115
OmsaatnNingSaKtIVEr T alt ...ooeeieeee e 438.588 1.073.985
AKLIVEN T @IT i 81.011.592  50.373.986
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til realKreditinStTULLEr .........eeeee e eeenen
G LIl DANKES ..ot e e eeen e e

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder

Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ............cc..........

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........ccoovvevivininenineee

Deposita ......
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
501.000
14.146.724

14.647.724
4.082.000
4.082.000

43.881.456

43.881.456

790.426
53.371
342.707
424.142
13.880.850
0

108.486

1.505.997

0
1.294.433

18.400.412

62.281.868

81.011.592
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2014

kr.
501.000
11.019.067

11.520.067
3.196.000
3.196.000

31.402.248

31.402.248

1.077.000
433.337
264.640
150.332

0
476.000
213.000

772.003

29.711
839.648

4.255.671

35.657.919

50.373.986
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2015 2014
kr. Kr.
Lan og gager 960.390 530.112
Pensionsbidrag 103.800 69.200
Andre omkostninger til socia sikring 180.430 165.304
1.244.620 764.616
2. Skat af aretsresultat

2015 2014
kr. Kr.
Aktuel skat 108.486 213.000
AEndring af udskudt skat 886.000 -35.000
Regulering vedragrende tidligere ar 3.190 5.539
997.676 183.539

3. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 33.736.133
Tilgang 27.611.031
Afgang -326.025
Kostprisultimo 61.021.139
Opskrivninger primo 15.563.867
Arets opskrivning/nedskrivning 3.864.994
Opskrivninger ultimo 19.428.861
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 80.450.000
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4. Egenkapital i alt
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Virksomheds-kapital Overfart lalt
resultat

kr. kr. kr.

Saldo primo 501.000 11.019.067 11.520.067

Arets resultat 0 3.127.657 3.127.657

Egenkapital ultimo 501.000 14.146.724 14.647.724
5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 44.396.620 790.426  43.606.194  39.471.660

Regulering til dagsvaardi 275.262 0 275.262 0

44.671.882 790.426  43.881.456  39.471.660

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Chapter One ApS (en del af aret) og med
modervirksomheden Ludanica Holding (en del af aret). Selskabet hadfter ubegramset og solidarisk

hermed for danske kildeskatte pa udbytte og royalities inden for sambeskatningskredsen.

7. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter er stillet pant i g endomme hvis regnskabsmaessige

vaadi udger kr. 80.450.000.

8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionager med mere end 5% af aktiekapitalens

stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:
LudanicaHolding ApS.
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