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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for Ludanica Ejendomme A/S.
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2015.
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Skanderborg 20/05/2016

 Direktion

 Kim Andersen

 Bestyrelse

 Kim Andersen  Ole Videbæk

 Bent Skovfoged Olsen
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i LUDANICA A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for LUDANICA A/S for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

 årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold

Selskabet har ikke foretaget korrekt indberetning af moms til SKAT. Forholdet kan være ansvarspådragende
for selskabets ledelse.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Aarhus 20/05/2016

Peter Holbech Andersen
Registreret revisor
REALVISION - REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18216833
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har realiseret et overskud på 3.127 t.kr. i 2015 og egenkapitalen udgør nu 14.648 t.kr. Ledelsen
forventer at den positive udvikling i selskabet fortsætter. Der er fortsat forkus på optimering af driften i
ejendomme.
Den igangværende optimering af koncernen forventes at være fuldført i løbet af 2016.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabets afslutning der kan påvirke vurderingen af selskabets
vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele   vil fragå
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver   og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de følgende afsnit nedenfor.
Visse finansielle aktiver og gældeforpligtelser måles efterfølgende til (amortiseret) kostpris.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, som be- eller afkræfter forhold, der eksisterende på balancedagen.

Resultatopgørelse

Indtægtskriterier 
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i overensstemmelse med indgåede lejekontrakter.
Huslejeindtægter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Skatter, herunder udskudt skat 
I skat af årets resultat er indregnet regulering af udskudt skat samt skat af selskabets skattepligtige indkomst
for året.
Selskabets skattepligtige indkomst er fremkommet ved at korrigere det regnskabsmæssige resultat for ikke
indkomstskattepligtige og ikke fradragsberettigede poster. Skat er beregnet heraf med en anvendt
skatteprocent på 23,5.
Udskudt skat fremkommer som 22% af forskellen mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af
aktiver på balancetidspunktet.

Balance

Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers brugstid.
Investeringsejendomme indregnes til dagsværdi.
 
Dagsværdien af investeringsejendomme er fastsat af selskabets ledelse og er opgjort på baggrund af de
enkelte ejendommes driftsresultat og en forrentning på 5 - 7 %.
 
Ejendomme anskaffet i løbet af 2015 måles til anskaffelsessum.
 
Fritidshuse måles efter individuel vurdering.

Tilgodehavender 
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles i balancen til pålydende værdi med fradrag af
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte debitorer.
 
Likvide beholdninger 
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Omfatter likvide beholdninger samt let realisable værdipapirer med ubetydelig risiko for værdiændringer.
 

Udbytte 
Ledelsens forslag til udbytte indregnes under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme indregnes til dagsværdi. 
Øvrige finansielle forpligtelser som omfatter leverandørgæld m.v. indregnes til amortiseret kostpris hvilket
svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 2.777.315 2.209.416

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -1.244.620 -764.616

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.532.695 1.444.800

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 4.138.969 -225.000
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ........................................................................................................ 

189.559 55.424

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  ............ 0 92.057
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 3.895 6.485
Nedskrivning af finansielle aktiver  ............................................... -167.246 -475.765
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

-248.022 0

     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -1.324.517 -729.587

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 4.125.333 168.414

Skat af årets resultat  ...................................................................... 2 -997.676 -183.539

Årets resultat  ............................................................................... 3.127.657 -15.125

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 3.127.657 -15.125

I alt  ................................................................................................ 3.127.657 -15.125
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 80.450.000 49.300.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 80.450.000 49.300.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 0 1
Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 123.004 0

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 123.004 1

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 80.573.004 49.300.001

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 403.246 454.870
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 0 600.000

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 403.246 1.054.870

Likvide beholdninger  ................................................................... 35.342 19.115

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 438.588 1.073.985

Aktiver i alt  ................................................................................. 81.011.592 50.373.986
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 501.000 501.000
Overført resultat  ........................................................................... 14.146.724 11.019.067

Egenkapital i alt  ......................................................................... 4 14.647.724 11.520.067

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 4.082.000 3.196.000

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 4.082.000 3.196.000

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 43.881.456 31.402.248

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5 43.881.456 31.402.248

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 790.426 1.077.000
Gæld til banker  ............................................................................. 53.371 433.337
Modtagne forudbetalinger fra kunder  .......................................... 342.707 264.640
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 424.142 150.332
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 13.880.850 0
Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  ......................... 0 476.000
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 108.486 213.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

1.505.997 772.003

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 0 29.711
Deposita  ....................................................................................... 1.294.433 839.648

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 18.400.412 4.255.671

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 62.281.868 35.657.919

Passiver i alt  ................................................................................ 81.011.592 50.373.986
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Løn og gager 960.390 530.112
Pensionsbidrag 103.800 69.200
Andre omkostninger til social sikring 180.430 165.304
  1.244.620 764.616

2. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Aktuel skat 108.486 213.000
Ændring af udskudt skat 886.000 -35.000
Regulering vedrørende tidligere år 3.190 5.539
  997.676 183.539

3. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 33.736.133
Tilgang 27.611.031
Afgang -326.025

Kostpris ultimo 61.021.139
   
Opskrivninger primo 15.563.867
Årets opskrivning/nedskrivning 3.864.994

Opskrivninger ultimo 19.428.861
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 80.450.000
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4. Egenkapital i alt

  Virksomheds-kapital Overført
resultat

Ialt

  kr. kr. kr.
Saldo primo 501.000 11.019.067 11.520.067
Årets resultat 0 3.127.657 3.127.657

Egenkapital ultimo 501.000 14.146.724 14.647.724

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 44.396.620 790.426 43.606.194 39.471.660
Regulering til dagsværdi 275.262 0 275.262 0
  44.671.882 790.426 43.881.456 39.471.660
 

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Chapter One ApS (en del af året) og med
modervirksomheden Ludanica Holding (en del af året). Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk
hermed for danske kildeskatte på udbytte og royalities inden for sambeskatningskredsen.

7. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er stillet pant i ejendomme hvis regnskabsmæssige
værdi udgør kr. 80.450.000.

8. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
Ludanica Holding ApS.
 

 


