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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har behandlet og godkendt 4rsrapporten for 2016/17 for Vittrup Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven samt eventuelle yderligere krav i
vedtagler eller aftale. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at
arsregnskabet giver en passende prasentation og et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultatet i overensstemmelse med #rsregnskabsloven.

Vi bekraefter at de underliggende regnskabsdata er ngjagtige og fuldstendige, og at vi har givet alle
oplysninger om alle vasentlige og relevante forhold til revisor.

Ledelsen har vedtaget at rsrapporten for det kommende &r ikke skal revideres.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fravalg af revision.
Lokken, den 5/2— 2018
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Vittrup Invest ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Vittrup Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansietle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjorring, den S/ 2018

RR REVISION
BENNY JAKOBSEN
CVR NR. 73 95
MNES?

registreret re\isor
medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlening af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der forventes fastholdelse af virksomhedens aktivitetsniveau samt en forbedret indtjening herpa.

Uszedvanlige forhold og eventuel usikkerhed ved indregning
Der er ikke specielle usikkerheder i arsrapporten.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for klasse
B-virksomheder med enkelte tilvalg af reglerne for klasse C-virksomheder.

Ved regnskabsafleggelsen er anvendt folgende regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ar-

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmelser
Den cksterne &rsrapport er udarbejdet i sammendraget form, og visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens regler.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat
Nettoomsztningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens §
32.

Skat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afsaettes i passiver under hensaettelser mens et udskudt skatteaktiv
oplyses 1 note.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger méles il anskaffelsessum tillagt handelsomkostninger med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivninger
Bygninger afskrives linezrt. Afskrivningerne er baseret pd en vurdering af de enkeltes aktivers
driftsekonomiske levetider, og afskrives séiledes:

Bygninger (restvardi KI. 1.586.540) ..c..ociiiiiiiieieee et sttt st eee s e v ees 30 ar

Fortjeneste eller tab ved athendelses af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemacssige belebsgreense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivnmingstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeaessige veerdi.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der smdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegielse af forventede tab pd baggrund af en individucl
vurdering.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnes under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital — udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre
generalforsamling (dekiareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Gzld

Prioritetsgeld males til "amortiseret kostpris”, der for kontantlan svarer til restgald. For obligationslin
svarer “amortiseret kostpris” til en restgald beregnet som linets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med over afdragstiden foretaget lineer afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld 1 avrigt er indregnet til dagsveerdi, der for de evrige geldsposter svarer til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nir denne udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevaerende &r er
anvendt en skattesats pa 22 %.



Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note

2016/17 2015/16
BruttoreSultat. .. e cecerenrisrssssorsnsarsanconseesssssssessessesesassones 110.776 102.456
ALSKITVIINGET . coevv ittt et e (4.329) (4.329)
Resultat for finansielle poster.......cenrcecerccccrvecrreerererninns 106.447 98.127
Finansielle omkostninger .....c...o.ooveeeeveieneiciviieieeeeee, (66.750) (72.010)
L o oy 39697 26.117
ATELS SKAL ..ot 1 (8.698) (5.810)
ATELS TESUMAL...ec.vucrrrsrerrsrresrrrasrsesssssasssssessssesmssssesnssassasssenes 30.999 20.307
Forslag til resultatdisponering
Overfart tl NESLe AT.....veeveieeeeee e 30.999 20.307
S S 30.999 20.307
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Balance 30. september

Note 2017 2016
Aktiver
EJendom........cccooovii et 1.699.100 1.703.429
Materielle anlaegsaktiver i alt............c.oovvvevverirsrenecneessnesans 1.699.100 1.703.429
AnlzegSaKtiver i At cccccnnireeesnssesnssnersesarcenessassanens 1.699.100 1.703.429
Tilgodehavende Igjere ...........cocceciimneciirin e, 3.399 20.842
Periodeafgreensningsposter.....covervrmneceniee e ceesieeieens 7.884 7.351
Tilgodehavende selskabsskat ........cccocveeniiiiiiiiiniiee e 0 919
Tilgodehavender i alt.......icinveniiciicieccnrrnreiracsnsscesescanes 11.283 29.112
Omsaztningsaktiver i alt.... i ceecrecenaenaes 11.283 29.112
AKRGVER 1 Al c.ncrrenvensesinssesnsseesacesesssninscssessinsasnane 1.710.383 1.732.541
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Balance 30. september

Note 2017 2016
Passiver
Selskabskapital .....c.ccooerveiiiii 160.000 160.000
Overfart reSultat ........c.covererviceere et 168.851 137.852
EZENKAPIEAL § ALt cererreeeoereeeesereerssoserrereeerseseeeserseeessereses 2 328.851 297.852
Udskudt sKat ......coooivieeie e 19.200 17.300
Hensmttelser i alt .....civviiininiiniiiisssinisssssssssssssssisssssens 19.200 17.300
KreditinStEutIEr .....oovvimieriieere e et eea s 3 898.585 945.380
Skyldig selskabskat ... e 6.798 2.828
Langfristede geeldsforpligtelser i alt...eensnsenrcnscnrrennens 905.383 948.208
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser.................... 47.700 47.500
KreditinStitut. ....c.oevviveeene et 299.229 326.861
Anden kortfristet gaeld ... 110.020 94.820
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt........cccvnnnivscescrvnssenrennes 456.949 469.181
Gezeldsforpligtelser i alt....vrienenrneenenisinieniinnina. 1.362.332 1.417.389
Passiver i alt ....eeeiceciinnrnisiirniniiin e 1.710.383 1.732.541
EventualforpligtelSer ....oooiiviieeeeecieeie e, 4
SikkerhedsstillelSer.......ccovirvirirreiirirce e
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Noter til arsrapporten

Arets skat 2016/17 2015/16
Skat af arets 1eSultat..........ccoovvmieeieiiee e, 6.798 3.828
Regulering udskudt skat .......cccoovioriinini e, 1.900 2.000
Skat tIAIIGETe A .c.cc.o e e 0 (18)
8.698 5.810
Egenkapital Selskabs- Overfort 1 alt
kapital resultat
Saldo primo........cccooveeieneiee e 160.000 137.852 297.852
Forslag til arets resultatdisponering................... 0 30.999 30.999
Egenkapital ultimo.......cceeceeeeecvreenresseerssrenennan, 160.000 168.851 328.851
Der er ikke sket &ndringer 1 selskabskapitalen de seneste 5 ar.
Langfristet geeld Gzld i alt Afdrag Langfristet Restgald
30.09.2017 naste ar andel efter 5 ar
Realkreditinstitot........cccceereennn. 755.832 43.700 712.132 537.332
Kreditinstitut........coooeeeiceiennnnnn, 190.453 4.000 186.453 170.453
898.585 707.785

946.285 47.700

Eventualforpligtelser

Virksomheden har, udover almindelige leverandergarantier ingen kautions- eller

garantiforpligtelser.

Den i selskabet pahvilende udskudte skat udgor kr. 19.200.
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Noter til Arsrapporten

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 788.753, er der givet pant i grunde og
bygninger (regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.09.2017 kr. 1.699.100).

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er deponeret folgende
sikkerheder:

Kr. 1.300.000 ejerpantebrev med sekundeer pant i Lekkensvej 832
(regnskabsmaessig veerdi pr. 30.09.2017 kr. 1.699.100).
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