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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
ORC Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle @st, den 4. april 2018

Direktion

Ole Reiffenstein Christiansen
Direktagr
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i ORC Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for ORC Invest ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017. /S\rsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-

ce og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 4. april 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Christian Holm
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 29425
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet ORC Invest ApS
Brgnsbjergvej 25
7120 Vejle @st
CVR-nr.: 32 26 34 37
Stiftet: 15. juni 2009
Hjemsted: Vejle @st
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ole Reiffenstein Christiansen, Direktar
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
Modervirksomhed ORC Vejle Holding ApS
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom samt anden hermed

beslaagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordinaere resultat efter skat udggr 1.452.258 kr. mod 981.811 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Moderselskabet har ydet tilskud i arets Igb ved geeldseftergivelse af 1.675.079 kr.
Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ORC Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, lejeindtsegter, omkostninger vedrgrende ejendomme
samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-

rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger samt tab pa debi-
torer m.v.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtesegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

ORC Invest ApS - Arsrapport for 2017 7



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 60 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter ORC Invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser som omfatter geeld til kreditinstitutter, pengeinstitutter, leverandgrgeeld,
geeld til tilknyttede virksomheder, gzeld til virksomhedsdeltagere og ledelse samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 3.507.339 3.418.980
1 Personaleomkostninger -311.544 -523.807
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -405.209 -404.425
Resultat fgr finansielle poster 2.790.586 2.490.748
Andre finansielle indtaegter 2.785 0
2 @vrige finansielle omkostninger -928.090 -1.250.799
Resultat fgr skat 1.865.281 1.239.949
Skat af drets resultat -413.023 -258.138
Arets resultat 1.452.258 981.811
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 1.452.258 981.811
Disponereti alt 1.452.258 981.811
ORC Invest ApS - Arsrapport for 2017 10



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 49.302.660 49.610.502
Materielle anlaegsaktiver i alt 49.302.660 49.610.502
Anlaegsaktiver i alt 49.302.660 49.610.502
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 163.859 70.813
Udskudte skatteaktiver 224.208 91.059
Periodeafgransningsposter 71.206 70.133
Tilgodehavender i alt 459.273 232.005
Likvide beholdninger 27.131 1.082.101
Omsaetningsaktiver i alt 486.404 1.314.106
Aktiver i alt 49.789.064 50.924.608
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 10.832.261 7.704.923
Egenkapital i alt 10.957.261 7.829.923
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 31.461.999 34.288.388
Geald til pengeinstitutter 2.705.317 2.910.905
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 34.167.316 37.199.293
Kortfristet del af langfristet geeld 1.587.775 1.660.786
Geald til pengeinstitutter 970.434 1.388.659
Modtagne forudbetalinger fra kunder 60.100 56.650
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 44.376 108.476
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 977.947
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 133.686 129.792
Selskabsskat 451.616 209.270
Anden gaeld 1.416.500 1.363.812
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.664.487 5.895.392
Gaeldsforpligtelser i alt 38.831.803 43.094.685
Passiver i alt 49.789.064 50.924.608
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
ORC Invest ApS - Arsrapport for 2017 12



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 304.674 507.665
Andre omkostninger til social sikring 3.692 5.964
Personaleomkostninger i gvrigt 3.178 10.178
311.544 523.807
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 2
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 42.244 46.563
Andre finansielle omkostninger 885.846 1.204.236
928.090 1.250.799
3. Geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til realkreditinstitutter i alt 32.955.974 35.809.574
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.493.975 -1.521.186
31.461.999 34.288.388
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 25.362.269 28.042.275
4. Geeld til pengeinstitutter
Gaeld til pengeinstitutter i alt 2.799.117 3.050.505
Heraf forfalder inden for 1 ar -93.800 -139.600
2.705.317 2.910.905
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.248.367 2.560.000

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 32.956 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 49.205 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve og pant til ejerforeninger pa i alt 8.501 t.kr. til sikker-

hed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt mate-

rielle anleegsaktiver.

ORC Invest ApS - Arsrapport for 2017
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med ORC Vejle Holding ApS, CVR-nr. 32 26 22
87 som administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
drsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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