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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2019 for HT Invest, Pindstrup ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler. 

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Ryomgaard, den 13. marts 2020 

Direktion 

Johnny Holm Hansen 
direktør 
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 

Til kapitalejeren i HT Invest, Pindstrup ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for HT Invest, Pindstrup ApS for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden 
har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper 
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, 
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 

Randers, den 13. marts 2020 

National Revision 
Godkendte Revisorer als 

586 

e Christensen 
Registeret Revisior 
MNE-nr. mne24773 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet HT Invest, Pindstrup ApS 
Brunmosevej 16 
8550 Ryomgaard 

CVR-nr.: 32263240 

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019 
Stiftet: 16. juni 2009 

Hjemsted: Syddjurs 

Direktion Johnny Holm Hansen, direktør 

Revisor National Revision 
Godkendte Revisorer als 
Haraldsvej 60 
8960 Randers Sø 

Pengeinstitut Sparekassen Djursland 
Tingvej 1OA 
8543 Hornslet 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er restaurering og udlejning af ejendomme, samt køb og salg af ejendomme. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 260.059, og selskabets 
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 1.603.521. 

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre fakto-
rer 

Selskabets aktivitetsniveau i 2020 forventes at være på niveau med 2019. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for HT Invest, Pindstrup ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabsiovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr. 

Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtj enes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som  be-  eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste 

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst. 

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af 
andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes 
eksklusiv moms. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, samt 
omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af 
ejendommene mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Værdiregulering af investeringsejendomme 
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld. 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv. 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast 
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg. 

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendommene til dagsværdi fastsat på baggrund af 

skønnet markeds/dagsværdi. Op-I eller nedreguleringer indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med 
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel 
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen 
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden. 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 

Note 2019 2018 

 

kr. kr. 

Bruttofortjeneste 350.570 427.580 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 81.432 0 

Resultat før finansielle poster 432.002 427.580 

Finansielle omkostninger -112.361 -121.890 

Resultat før skat 319.641 305.690 

Skat af årets resultat 1 -59.582 -67.518 

Årets resultat 260.059 238.172 

 

Overført resultat 260.059 238.172 

zou.u,y zis.i i 
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Balance 31. december 

 

Note 2019 2018 

 

kr. kr. 

Aktiver 

  

Investeringsejendomme 2 4.950.000 5.935.000 

Materielle anlægsaktiver 4.950.000 5.935.000 

Anlægsaktiver i alt 4.950.000 5.935.000 

Selskabsskat 24.138 0 

Tilgodehavender 24.138 0 

Omsætningsaktiver i alt 24.138 0 

Aktiver i alt 4.974.138 5.935.000 
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Balance 31. december 

Note 2019 2018 
kr. kr. 

Passiver 

Virksomhedskapital 

Overført resultat 

Egenkapital 

Hensættelse til udskudt skat 

Hensatte forpligtelser i alt 

Gæld til realkreditinstitutter 

Langfristede gældsforpligtelser 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 

Kreditinstitutter 

Selskabsskat 

Anden gæld 

Kortfristede gældsforpligtelser 

Gældsforpligtelser i alt 

Passiver i alt 

Eventualforpligtelser 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

126.000 126.000 
1.477.521 1.217.462 

3 

31.880 76.160 

31.880 

2.571.416 3.230.317 

4 2.571.416 3.230.317 

4 169.151 46.227 
9.150 844.059 

0 43.518 

I U I -YA. I.O.J.JJI 

3.338.737 4.515.378 

4.974.138 5.935.000 

5 

6 
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Noter 

2019 2018 
kr. kr. 

Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 103.862 67.518 
Årets udskudte skat -44.280 0 

59.582 67.518 

2 Aktiver der måles til dagsværdi 

Investerings-
ejendomme 

Kostpris I. januar 2019 5.588.817 
Afgang i årets løb -783.729 

Kostpris 31. december 2019 4.805.088 

Værdireguleringer I. januar 2019 346.183 
Årets værdireguleringer -40.000 
Årets tilbageførte værdireguleringer -161.271 

Værdireguleringer 31. december 2019 14491 7. 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 4.950.000 

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser 

Selskabets ejendomme består af 6 beboelseshuse på Djursland. 
Ved værdiansættelse af investeringsejendomme pr. 3 1.12.2019 er anvendt en 
kapitaliseringsfaktor på  Ca.  5,00 - 9,50%. 

Såfremt ejendommene værdiansættes på grundlag af afkast,der afviger med +1- 0,50%  vii 
dette påvirke en ændret værdiansættelse i størrelsesorden tkr. -361/+426 i forhold til den 
målte dagsværdi. 
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Noter 

3 Egenkapital 

Virksomheds- Overført 
kapital resultat I alt 

Egenkapital I. januar 2019 126.000 1.217.462 1.343.462 

Årets resultat 0 260.059 260.059 

Egenkapital 31. december 2019 126.000 1.477.521 1.603.521 

4 Langfristede gældsforpligtelser 

 

Gæld 

  

Gæld 31. december Afdrag Restgæld 

I. januar 2019 2019 næste år efter 5 år 

Gæld til realkreditinstitutter 3.276.544 2.740.567 169.151 1.818.068 

3.276.544 2.740.567 169.151 1.818.068 

5 Eventualforpligtelser 

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK. 2.740.567, er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør DKK. 4.950.000. 

Udover den angivne gæld til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets 
faste ejendomme på DKK 2.300.000 til sikkerhed for bankgæld, stor DKK 9.150. Den 
regnskabsmæssige værdi af ejendommene udgør DKK. 4.950.000 
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