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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for HT INVEST, PINDSTRUP ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ryomgaard, den 23. februar 2023

Direktion

Johnny Holm Hansen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i HT INVEST, PINDSTRUP ApS

Vi har opstillet arsrapporten for HT INVEST, PINDSTRUP ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 23. februar 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen
Registeret Revisior
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

HT INVEST, PINDSTRUP ApS
Brunmosevej 16

8550 Ryomgaard

CVR-nr.: 32263240
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 16. juni 2009

Hjemsted: Syddjurs

Johnny Holm Hansen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s

Store Torv 5
8000 Aarhus C

Sparekassen Djursland
Bredgade 10
8870 Langa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er restaurering og udlejning af ejendomme, samt keb og salg af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 165.876, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 2.108.841.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Selskabets aktivitetsniveau i 2023 forventes at vare pa niveau med 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HT INVEST, PINDSTRUP ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ér.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtzgter indregnes
eksklusiv moms.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, samt
omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
c¢jendommene mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendommene til dagsvardi fastsat p4 baggrund af
skennet markeds/dagsvaerdi. Op-/ eller nedreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige
regnskabsmessige skon.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende &ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede veardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., s-
fremt disse ikke indgar s®rskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

National

Note 2022 2021
kr. kr.
262.435 269.302
0 -198.399
262.435 70.903
0 142.062
262.435 212.965
0 287
-49.655 -56.064
212.780 157.188
1 -46.904 -16.432
165.876 140.756
165.876 140.756
165.876 140.756
8
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

National

\R

Note 2022 2021
kr. kr.

2 4.182.125 4.182.126
4.182.125 4.182.126
4.182.125 4.182.126

42.606 5.931
42.606 5.931
4.224.731 4.188.057
9
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Nationa

3

Note 2022 2021

kr. kr.
126.000 126.000
1.982.841 1.816.965
2.108.841 1.942.965
1.690.166 1.816.629
3 1.690.166 1.816.629
3 131.542 134.891
10.904 10312
283.278 283.260
425.724 428.463
2.115.890 2.245.092
4.224.731 4.188.057
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Noter

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Verdireguleringer 1. januar 2022

Verdireguleringer 31. december 2022

2022

2021

46.904

48.312
-31.880

46.904

16.432

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

Investerings-
ejendomme

3.895.151
3.895.151

286.974

286.974

4.182.125

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ejendomme bestar af 5 beboelseshuse pa Djursland.

Ved vardiansattelse af investeringsejendomme pr. 31.12.2022 er anvendt en
kapitaliseringsfaktor pé ca. 5,50 - 8,25%.

Séfremt ejendommene vardianszttes pa grundlag af afkast, der afviger med +/- 0,50% vil
dette pavirke en andret verdianszttelse i storrelsesorden tkr. -298/+349 i forhold til den

malte dagsverdi.

National
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Noter

3 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ér
Geld til realkreditinstitutter 1.951.520 1.821.708 131.542 1.147.314
1.951.520 1.821.708 131.542 1.147.314

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, DKK 1.821.708, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2022 udger DKK 4.182.125.

Udover den angivne gald til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets
faste ejendomme pa DKK 1.900.000 til sikkerhed for bankgaeld, pr. 31/12 2022 er der et
indestdende. Den regnskabsmassige vaerdi af ejendommene udger DKK 4.182.125.

National
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