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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendommen Havnen 31 Thisted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 4. maj 2017

Direktion

Per Toft Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendommen Havnen 31 Thisted ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Havnen 31 Thisted ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 4. maj 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Tage Gamborg Holm

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Havnen 31 Thisted ApS
Havnen 31
7700 Thisted
Telefon: 97920986
CVR-nr.: 32262384
Hjemsted: Thisted
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Toft Jensen, Thykiersvej 5, 7700 Thisted
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
Bankforbindelse Sparekassen Thy
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Havnen 31 Thisted ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis som folge af zendret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende @ndringer til indregning og maling for:

Der er foretaget endring af anvendt regnskabspraksis ved brug af overgangsbekendtgerelsen pé felgende
omréader:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restveerdier pa materielle anlaegsaktiver. Tidligere blev
den forventede restvaerdi fastsat pé tidspunktet for pabegyndelse af anvendelse af aktivet og kunne alene
under serlige omstendigheder endres. Andringen foretages i overensstemmelse med § 4 1 overgangsbe-
kendtgerelse nr. 1849 af 15. december 2015, og den har kun virkning som en @&ndring af regnskabsmaes-
sigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendommen Havnen 31 Thisted ApS solidarisk og ubegrenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 99.000 99.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -50.000 -50.000
Driftsresultat 49.000 49.000

2 Qvrige finansielle omkostninger -40.405 -39.748
Resultat for skat 8.595 9.252
Skat af arets resultat -3.874 -2.035
Arets resultat 4.721 7.217
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 4.721 7.217
Disponeret i alt 4.721 7.217
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2016 2015
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 4.831.517 4.881.517
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.831.517 4.881.517
Anlzgsaktiver i alt 4.831.517 4.881.517
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 20.987 0
Tilgodehavender i alt 20.987 0
Omsatningsaktiver i alt 20.987 0
Aktiver i alt 4.852.504 4.881.517
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overkurs ved emission 1.585.863 1.585.863
6 Overfort resultat 47.959 43238
Egenkapital i alt 1.758.822 1.754.101

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 621.989 597.128
Hensatte forpligtelser i alt 621.989 597.128
Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 2.121.087 2.254.313
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.121.087 2.254.313
Kortfristet del af langfristet geeld 137.716 138.565
Geeld til tilknyttede virksomheder 188.140 112.661
Anden geeld 24.750 24.749
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 350.606 275.975
Gezldsforpligtelser i alt 2.471.693 2.530.288
Passiver i alt 4.852.504 4.881.517

8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter

10 Nertstiende parter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af ejendom.

2016 2015

2. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.978 1.490
Andre finansielle omkostninger 37.427 38.258
40.405 39.748

3.  Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2016 5.171.517
Kostpris 31. december 2016 5.171.517
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 290.000
Arets afskrivninger 50.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 340.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 4.831.517

31/12 2016 31/12 2015

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 125.000 125.000
125.000 125.000

5.  Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2016 1.585.863 1.585.863
1.585.863 1.585.863
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016 43.238 36.021
Arets overforte overskud eller underskud 4.721 7.217
47.959 43.238

7.  Gealdsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015

Geeld til
realkreditinstitutter 137.716 1.621.123 2.258.803 2.392.877
137.716 1.621.123 2.258.803 2.392.877

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Fiskehuset Thisted ApS' geeld til Sparekassen Thy er deponeret et ejerpantebrev
stort kr. 890.000 med pant i ejendommen Havnen 31, Thisted.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med PTJ Holding ApS som administrationsselskab

og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Noter

10.

Nertstiende parter
Bestemmende indflydelse

PTJ Holding ApS Hovedaktioner
Thykiervej 5

7700 Thisted

Danmark

Ovrige nzertstiaende parter
Fiskehuset Thisted ApS Sesterselskab

Transaktioner

Selskabet udlejer lokaler til Fiskehuset Thisted ApS og den érlige leje udger markedslejen.
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