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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at investere i, eje, selge og udleje fast ejendom samt aktiviteter i til-

knytning hertil, herunder at eje kapitalandele i virksomheder, der driver den navnte virksomhed.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2020.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Vedbak Ejendomsholding af 10. juni
2009 ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kabenhavn, den 18. marts 2021

Direktion

Kristine Zeest Leth



Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Vedbaek Ejendomsholding af 10. juni 2009 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Vedbak Ejendomsholding af 10. juni 2009 ApS for regnskabsaret
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for iarsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at

en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
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Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsactte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rodovre, den 18. marts 2021

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Rodovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Kapitalandele medregnes med andele af resultat efter skat.

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrarende vacrdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaerdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele indregnes i arsrapporten efter den indre verdis metode.

I balancen medregnes den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmasssige indre
vaerdi. Den samlede nettoopskrivning i datterselskabet henlagges i arsrapporten til en ”Reserve for
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen.

Positive forskelsbelob aktiveres som koncerngoodwill. Koncerngoodwill afskrives linesrt over 5 ar.



Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer

Veardipapirer omfatter borsnoterede aktier. Verdipapirer males til statusdagens kursveerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank og indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratruk-
ket hensattelser og geldsforpligtelser. Der er endvidere reserve for nettoopskrivning efter indre

veerdis metode under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for 2020

Indtegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort til naste ar

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinzrt udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

75.000

2020 2019

kr. kr.

43.545 32.800

0 0

0 0

43.545 32.800

2.143.742 569.384

75.266 2

-2.036 -28.500

2.260.517 573.686

-25.674 -946

2.234.843 572.740

-40.399 3.356

56.500 0
131.500

2.143.742 569.384

2.234.843 572.740




Balance pr. 31/12 2020

Note 31/122020  31/12 2019
AKTIVER kr. kr.

Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.284.744 3.141.002
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.284.744 3.141.002

2 Anlzegsaktiver i alt 5.284.744 3.141.002
Tilgodehavende skat 0 5.054
Tilgodehavender i alt 0 5.054
Verdipapirer 202.000 146.500
Veerdipapirer i alt 202.000 146.500
Likvide beholdninger i alt 569.520 571.891
Omszetningsaktiver i alt 771.520 723.445

Aktiver i alt 6.056.264 3.864.447




Note

Balance pr. 31/12 2020

PASSIVER

Selskabskapital

Overfort til neeste ar

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Selskabsskat
Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
125.000 125.000
877.747 918.146
4.955.143 2.811.401
56.500 0
6.014.390 3.854.547
25.674 0
16.200 9.900
41.874 9.900
41.874 9.900
6.056.264 3.864.447




Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2020
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2020

Afskrivninger pr. 1/1 2020
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
Afskrivninger pr. 31/12 2020

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2020
Opskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2020

Bogfert vaerdi pr. 31/12 2020

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Noter

10

2020 2019
kr. kr.

0 0
Andre

kapitalandele

Koncern og vaerdi-

goodwill papirer
77.079 329.601
0 0

0 0
77.079 329.601
77.079 0
0 0

0 0
77.079 0
0 2.811.401

0 2.143.742

0 4.955.143

0 5.284.744

2020 2019
kr. kr.
25.674 946
0 0
25.674 946
0 0




Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet har samlet afgivet folgende kautioner for associerede selskabers engagementer:
Havnens Bygningsudlejning A/S - Danske Bank - max. kr. 350.000.

Havnens Bygningsudlejning A/S - Realkredit Danmark - max. kr. 3.110.357.

Hovedgaden 10 Hersholm ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 1.466.081.

Hyldegérdsvej 40 ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 2.731.787.

Havnen Lerse Parkallé 107 ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 3.579.568.

Raven 14 ApS - Realkredit Danmark - max. kr. 3.195.400.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.
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