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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Mekanikhuset Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jelling, den 30. januar 2018

Direktion

Ole Kamp Jensen
direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet Mekanikhuset Invest ApS
Grangaard All¢é 4
7300 Jelling
CVR-nr.: 322609 85
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 12. juni 2009
Hjemsted: Vejle

Direktion Ole Kamp Jensen, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere 1 ejendomme og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pd kr. 1.332.081, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 3.579.596.

Arest resultat anses af ledelsen som tilfredsstillende. Der har i det forgangne &r kun veret
ubetydelig tomgang i selskabets udlejningsejendomme, og som folge af en stabilt lejemarked,
forventer ledelsen ligeledes meget begranset tomgang i det kommende regnskabsér.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mekanikhuset Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter 1 form af lejeindtagter indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtag-
et.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipa-
pirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores 1 det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd uafhangige vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsveaerdi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Dagsvardien er opgjort pd baggrund af afkastbaserede modeller, hvor der er anvendt et
afkastkrav pa 6,3-7,0%. Der er 1 afkastberegningerne ikke budgetteret med tomgang, da selskabet
ikke historisk set har haft eller 1 fremtiden forventer tomgang. Der er kalkuleret med med svagt
stignede lejepriser pa inflationsniveau.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. I tilfelde,
hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere verdi.



Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Mekanikhuset Invest ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser 1 de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste 933.175 727.629
Resultat af ordinzer drift fer dagsvzerdireguleringer 933.175 727.629
Verdiregulering af investeringsejendomme 700.000 1.169.230
Resultat for finansielle poster 1.633.175 1.896.859
Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder 1 222.407 0
Finansielle omkostninger -209.801 -242.209
Resultat for skat 1.645.781 1.654.650
Skat af drets resultat 2 -313.700 -364.102
Arets resultat 1.332.081 1.290.548
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 105.800 0
Overfort resultat 1.226.281 1.290.548

1.332.081 1.290.548




Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016

kr. kr.
13.269.277 12.569.277
13.269.277 12.569.277
0 50.000
50.000 50.000
50.000 100.000
13.319.277 12.669.277
350.000 350.000
350.000 350.000
8.310 11.738
8.310 11.738
507.331 157.939
865.641 519.677
14.184.918 13.188.954




Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. kr.

125.000 125.000
3.348.796 2.122.516
105.800 0
3 3.579.596 2.247.516
440.083 280.075
440.083 280.075
7.359.622 7.611.618
4 7.359.622 7.611.618
4 261.000 265.000
0 188.823
2.057.421 2.061.381
143.692 163.988
343.504 370.553
2.805.617 3.049.745
10.165.239 10.661.363
14.184.918 13.188.954
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Noter til arsrapporten

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
kr. kr.
1 Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Udbytte 222.407 0
222.407 0
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 153.692 100.870
Arets udskudte skat 160.008 263.232
313.700 364.102
3 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 2.122.515 0 2.247.515
Arets resultat 0 1.226.281 105.800 1.332.081
Egenkapital 31. december
2017 125.000 3.348.796 105.800 3.579.596
4 Langfristede geeldsforpligtelser
2017 2016
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 6.286.000 6.547.000
Mellem 1 og 5 ar 1.073.622 1.064.618
Langfristet del 7.359.622 7.611.618
Inden for et ar 261.000 265.000
7.620.622 7.876.618

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 7.621, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 13.269.

11



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 


