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HBC Reme ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for HBC Remg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bevtoft, den 2. september 2019

Bestyrelse

(

e}fle gjik Busk Henriette Holsteen Jessen \
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HBC Roms ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HBC Reme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for HBC Reme ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa grundlag af
selskabets bogfaering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
pengestramsopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Egtved, den 2. september 2019

Egtved Revisionskontor A/S
Registrerede revisorer FSR-danske revisorer
CVR-nr.: 27910165

Henning Holm
registreret revisor FSR
MNE nr.: mne2506
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HBC Rems ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet HBC Rome ApS
Hjartbro Byvej 11
6541 Bevtoft
Telefon: 74 51 46 48
E-mail: svenerikravn(@gmail.com
CVR-nr.: 32260209
Stiftet: 10. juni 2009
Kommune: Haderslev
Regnskabsdr: 1. juli - 30. juni
Kundenr.: 1443

Bestyrelse Svend Erik Busk, formand
Henriette Holsteen Jessen

Direktion Sven-Erik Ravn

Pengeinstitut Kreditbanken
Aastrupvej 13
6100 Haderslev

Revisor Egtved Revisionskontor A/S

Registrerede revisorer FSR-danske revisorer

Aftensang 10, 1.
6040 Egtved
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HBC Rome ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af erhvervsejendomme, har specifikt Havneby Butiks Center,

Vestergade 2, Nerre Frankel 1, 1A og 1B samt nu ogsd Nordre Havnevej 32-40 (Skansen), som alle er
centreret omkring Havneby Torv pd Reme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Aret har varet praeget af fortsat god udlejning af samtlige lejemal. Et enkelt lejemal er blevet opsagt og en
ny lejer var klar efter en maneds tomgang. Det gkonomiske resultat er praeget af at de senest erhvervede
gjendomme (Nordre Havnevej 32-40) nu forskenner regnskabet for et helt ar.

Det regnskabsmeessige resultat pad kr. 603.823 efter skat er meget lig det budgetterede, dog med ferre
vedligeholdelsesomkostninger end ventet

Bestyrelsen finder resultatet tilfredsstillende. Der forventes et tilsvarende resultat for det kommende ar.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Det er besluttet at fusionere med sosterselskabet Opus Business House A/S, der ejer ejendommen Klovervej
75 1 Haderslev. Ved fusionen spares administrationsomkostninger og ledelsesmaessige ressourcer. Fusionen
ventes ikke at pavirke det forventede resultat vaesentligt.

Ved fusionen omdannes HBC Roma ApS — der bliver det fortseettende selskab - til et aktieselskab.

Herudover er der, efter regnskabsérets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling,
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HBC Reme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for HBC Reme ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan madles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til A&rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Egtved Revisionskontor A/S . registrerede revisorer FSR 7



HBC Reme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores 1 det regnskabsdr, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrédde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer —og  vedligeholdelse samt administration, som  palignes
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HBC Remeg ApS

Anvendt regnskabspraksis

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige veerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af méalingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
sendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Andringer i dagsveaerdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme,

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfoelgende ar.
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HBC Reme ApS

Resultatopgerelse 1. juli 2018 til 30. juni 2019

Bruttoresultat
1 Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt
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2017/18

2018/19  kr. 1000
843.363 688
0 0
843.363 688
-6.455 g
-93.887 210
743.021 477
-139.198 -103
603.823 372
603.823 372
603.823 372
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HBC Remsg ApS

Balance pr. 30. juni 2019, Aktiver

2 Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

Egtved Revisionskontor A/S . registrerede revisorer FSR

2018

2019 kr. 1000
11.458.117 11.445
11.458.117 11.445
11.458.117 11.445
33.903 13
525 0

0 3

34.428 16

0 0

34.428 16

11.492.545

11.461

11



HBC Rems ApS

Balance pr. 30. juni 2019, Passiver

2018

2019 kr. 1000

Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 2.730.086 2.126
Egenkapital 2.855.086 2.251
Henszettelse til udskudt skat 970.400 940
Hensatte forpligtelser 970.400 940
Prioritetsgaeld 5.628.856 5.959
3 Langfristede gzeldsforpligtelser 5.628.856 5.959
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 334.400 335
Kreditinstitutter 647.282 1.405
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.878 1
Geeld til tilknyttede virksomheder 552.691 202
Selskabsskat 108.398 62
Anden geeld 381.554 294
Periodeafgransningsposter 10.000 12
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.038.203 2.311
Geeldsforpligtelser 7.667.059 8.270

Passiver 11.492.545 11.461

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

HBC Reme ApS

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfert resultat, primo

Arets resultat

Overfort resultat ultimo

Egenkapital

Egtved Revisionskontor A/S
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2018

2019 kr. 1000
125.000 125
125.000 125
2.126.263 1.754
603.823 372
2.730.086 2.126
2.855.086 2.251
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HBC Reme ApS

Noter

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget

2017/18
2018/19 kr. 1000

Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 9.716.194
Tilgang i arets laob 13.287
Kostpris 30. juni 2019 9.729.481
Opskrivninger, primo 1.728.636
Opskrivninger 30. juni 2019 1.728.636
Materielle anleegsaktiver i alt 11.458.117
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 6.292.931 5.963.256 334.400 4.207.100
6.292.931 5.963.256 334.400 4.207.100
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske tilknyttede virksomheder. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pé
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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HBC Remeg ApS

Noter

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.963 tkr., er der givet pant 1

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udger
11.458 tkr.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Kreditbanken, er der stillet
selvskyldnerkaution af moderselskabet Sletagergaard A/S.
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