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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Kosmos Invest A/S for
regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 3. december 2021
Direktion:

Henrik Petersen
direktør

Bestyrelse:

Jan-René Midtgaard
Kristensen
formand

Claus Pedersen Henrik Petersen
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Kosmos Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Kosmos Invest A/S for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 3. december 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Kosmos Invest A/S
Adresse, postnr., by Islandsvej 30, 8700 Horsens

CVR-nr. 32 25 93 67
Stiftet 5. juni 2009
Hjemstedskommune Horsens
Regnskabsår 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bestyrelse Jan-René Midtgaard Kristensen, formand
Claus Pedersen
Henrik Petersen

Direktion Henrik Petersen, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investeringsvirksomhed af enhver art, drift af og handel med fast ejendom,
finansieringsvirksomhed samt hermed beslægtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på 1.219.116 kr. mod et overskud
på 889.189 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på 
13.459.160 kr. Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Årets resultat er påvirket af positiv dagsværdiregulering på selskabets investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgørelse

Note kr. 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 1.205.959 1.372.214
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 550.000 0

Resultat før finansielle poster 1.755.959 1.372.214
Finansielle indtægter 5.094 3.392

2 Finansielle omkostninger -198.084 -235.620

Resultat før skat 1.562.969 1.139.986
3 Skat af årets resultat -343.853 -250.797

Årets resultat 1.219.116 889.189

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 150.000 150.000
Overført resultat 1.069.116 739.189

1.219.116 889.189
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note kr. 2020/21 2019/20

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 24.900.000 24.350.000

24.900.000 24.350.000

Anlægsaktiver i alt 24.900.000 24.350.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 16.557 3.062
Periodeafgrænsningsposter 0 15.676

16.557 18.738

Likvide beholdninger 1.613.887 1.769.947

Omsætningsaktiver i alt 1.630.444 1.788.685

AKTIVER I ALT 26.530.444 26.138.685
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note kr. 2020/21 2019/20

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for sikringstransaktioner 177.544 0
Overført resultat 12.631.616 11.562.500
Foreslået udbytte for regnskabsåret 150.000 150.000

Egenkapital i alt 13.459.160 12.212.500
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 4.950.165 4.761.249

Hensatte forpligtelser i alt 4.950.165 4.761.249
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 4.617.027 5.441.191
Anden gæld 1.068.260 1.295.880

5.685.287 6.737.071
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 816.729 1.029.278
Gæld til banker 0 15.196
Leverandører af varer og tjenesteydelser 99.711 79.571
Gæld til tilknyttede virksomheder 938.747 719.634
Anden gæld 253.983 263.929
Periodeafgrænsningsposter 326.662 320.257

2.435.832 2.427.865

Gældsforpligtelser i alt 8.121.119 9.164.936

PASSIVER I ALT 26.530.444 26.138.685

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital

Reserve for
sikringstrans-

aktioner Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. juli 2019 500.000 0 10.831.671 150.000 11.481.671
Overført via resultatdisponering 0 0 739.189 150.000 889.189
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 0 -8.360 0 -8.360
Udloddet udbytte 0 0 0 -150.000 -150.000

Egenkapital 1. juli 2020 500.000 0 11.562.500 150.000 12.212.500
Overført via resultatdisponering 0 0 1.069.116 150.000 1.219.116
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 177.544 0 0 177.544
Udloddet udbytte 0 0 0 -150.000 -150.000

Egenkapital 30. juni 2021 500.000 177.544 12.631.616 150.000 13.459.160
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kosmos Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgørelse for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020/21 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter præsenteres som sær-
skilte regnskabsposter i balancen.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som særskilte regnskabsposter i ba-
lancen og i reserven for sikringstransaktioner under egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transak-
tion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet på egenkapital-
en til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
tægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgør-
elsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter fra udlejning af fast ejendom.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er med henvisning til
årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttoresultat.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til  administration og drift af selskabets ejendomme m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt valutakursreguleringer.
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige
pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
F1

J4
-1

FD
S7

-N
7J

B3
-O

1H
ES

-E
3V

CT
-3

W
2X

5



Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoændring i dagsværdien af sikrings-
transaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstrømme, og hvor den sikrede
transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven opløses, når den sikrede transaktion realiseres, hvis de
sikrede pengestrømme ikke længere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke længere er effek-
tivt. Reserven repræsenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udgøre et negativt beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomheds-
overtagelser er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skatteplig-
tig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatnings-
regler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrører
indtægter i efterfølgende regnskabsår.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
F1

J4
-1

FD
S7

-N
7J

B3
-O

1H
ES

-E
3V

CT
-3

W
2X

5



Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen på
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

kr. 2020/21 2019/20

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 9.479 33.182
Renteomkostninger i øvrigt 188.605 202.438

198.084 235.620

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 154.937 182.892
Årets regulering af udskudt skat 188.916 67.905

343.853 250.797
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

4 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

kr. 2020/21 2019/20

Dagsværdi 1. juli 24.350.000 24.350.000
Årets værdireguleringer 550.000 0
Dagsværdi 30. juni 24.900.000 24.350.000

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommenes resultat, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Dette
korrigerede resultat udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er et afkastkrav for selskabets ejendomme på 5-6 % pr.
30. juni 2021.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 24.900 t.kr. pr. 30. juni 2021. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point vil dagsværdien falde med 2.153 t.kr. Et fald i afkastprocenten
på 0,5 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 2.603 t.kr.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder t.kr. 1.532 senere end 5 år fra balancedagen.

6 Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsværdier

Dagsværdioplysninger

Virksomheden har følgende aktiver og gældsforpligtelser, der måles til dagsværdi:

kr.
Investerings
ejendomme

Finansielle
kontrakter

(renteswap)

Dagsværdi, ultimo 24.900.000 -1.068.260
Værdireguleringer i resultatopgørelsen 550.000 0
Ændringer, der er indregnet i reserve for sikringstransaktioner 0 227.620
Dagsværdiniveau 3 3

For investeringsejendomme henvises til note 4.
Dagsværdien af renteswaps er opgjort med udgangspunkt i den basisværdi pr. 30. juni 2021, som
kreditgiveren har oplyst, justeret for egen kreditrisiko. Egen kreditrisiko vurderes for begrænset
baseret på selskabets indtjening og soliditet.
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Kosmos Invest A/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kosmos Holding ApS som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
renter, royalties og udbytter.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger på henholdsvis t.kr.
4.045 og t.kr. 9.197. Den regnskabsmæssige værdi af det pantsatte udgør t.kr. 24.900.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev på t.kr. 8.500 med pant i
ejendommen Islandsvej 30, Horsens. Sikkerhedsstillelsen omfatter ligeledes gæld til pengeinstitut i
søsterselskabet Villiam Petersen, Tandhjulsfabriken Horsens A/S. Søsterselskabet her ikke gæld til
pengeinstituttet pr. 30. juni 2021. Den regnskabsmæssige værdi af det pantsatte udgør t.kr. 20.500

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut ligger sikringskonto, som indgår i likvide midler med
t.kr. 1.011.
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 bZzOtkakkvu1uvT7bWI7JKwq6EQYVuoIvPkyA7GR4ME=


 
JDC511puYNTJDlvO02iO1qSQLawC02rkzzrTgJ5iESrGlhRyufbbbu4hsMzrwRRejUTgcaOak7uz
FKWrwe4sV8SdxkEmdJ0sjPnVJDvpaOJf07C2+neZXJIGrfChgbPmHTBC4xkpsPW2DFo8VlK4/Dc8
ahTV0bZEFVHxxh7sx43gCfvPtKcm3AOAVkUzwNqjuQ1zlijC/PqmYenb9wS4opQIjcJWvOLDHw0a
si1my2zNxCSmR2GKsBKqg2Gux4R8K2lpTTStoNKOoQGVOrHgyAp8Cw+xZIWtpg2AH1SSXRVw55wX
aaWgtFqwUch9ia6qqt1+0ECYBEA1h2xgzrr+mQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo5NC4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94Lzk0LjA=
  signingRequestId MTExNDQ4ODc=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUYxSjQtMUZEUzctTjdKQjMtTzFIRVMtRTNWQ1QtM1cyWDUiLCJkaWdlc3QiOiIzZDg2ZjVjZDBmMmI2MWZkZDhjZDNiNTMzZGQzYTYzZjk1Yzk4OTQyZmIxZDg1Njk2NWI5MjVlZDk1MzMyZGIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRElRSUUtRzZFRkotMFBZS0ktRDY4SkQtM0xZWTUtQlZMQkYiLCJkaWdlc3QiOiIxYmM5MjRkMGZmZmM1NDAzYjFhNDY5YmM3Njg3MTRlMzc5NjljZjI4ZGNkNTk5NzJjMGQ0MDVlZDEzNzYyZWE2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SDJHT08tWTdCTEwtR09BNDgtMDZXSFUtVU9RSUwtV0lXNUg=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOCAxMjowMzowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 nw470NFENhQEM5TfAUcQAxMVefW2WnRarItdYcxf7J0=


 
lAe4BDaVvGoZYsg0Cy2fehvOKtLSK/ETj3zUYWArnKz7FqScGtztlJH9g1P+BB8ezKG/OO13HFVk
53AyIpDwpj8QdR1HOKydRNtni8Y6W81i2P1LE1sbRzKvDoJIXR61QFIzi30uMp7enLPTmoC0TVtM
hXWoU5wweAfFN7lhl1D++H/2Q5/fgCBAkyiecVM1Aw0UPWwt0xAp4nGwXyqRc1ES++RrBvGlbcAN
azYCc+4ptnwBb4GoSbol93yvIGdsQiHMAloIta4+NRPPfhmKvouOFw6Mt44zBObmFMZpVPoadEpW
h+NAiFN0V00jwwj5jW5UPfCdWB/viV7aWAdFnA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTExNDQ4OTA=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUYxSjQtMUZEUzctTjdKQjMtTzFIRVMtRTNWQ1QtM1cyWDUiLCJkaWdlc3QiOiIzZDg2ZjVjZDBmMmI2MWZkZDhjZDNiNTMzZGQzYTYzZjk1Yzk4OTQyZmIxZDg1Njk2NWI5MjVlZDk1MzMyZGIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVjdQQUUtQ0dUTTctVEg2R0MtWjgxRUUtVU9NWkktRVNZNEUiLCJkaWdlc3QiOiIzMWM5ZGMzZmEzYTRiNDE1NTI5NmYwMjI1NmU3YTIwZThmY2NiYzMxZDNjZDEwZTBhZjM3YjQwYmQ3YzEyODU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WERaTFUtRlhYSUItVjBBRkUtQUgzMU0tU1lFVFEtSUc2VVE=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOCAxMjowNTo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 5Fn+aj/XNrZz4H6foIvMFPkxqjZtodJutYxh0jwVTGw=


 
ACBOWeTRy3VvU0eZPiXMWyLcjWamjwxYrM/EJmK2Cp3iPJr+7L2184P/S3YfLplC6jhX1kCx2/kc
wQjAdCpwGUdK58X2CU9QUX/L6S26aqJg+Ym0FowLpThKyYrUVK5b/H3bmPVk1Y13fWaLQggF4gXs
NYnGYa4QzX4zgh9DkRW8+A1HH6+lHkS7LeTAp9lfH8Ysb9cMedA/2slLAa7IBqa8t/dSL1xAx2vq
MjyurjxPeof7F22iXruHeWtfDCjna/nc/zi+TzaTMdtp6+5b1Dm5YqEOYlHUqJYpdilsBD9PH1EM
FwUmoTQzKwIP9gMbBySizX9PQrnMklEAFBa07w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo5NC4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94Lzk0LjA=
  signingRequestId MTExNDQ4OTE=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUYxSjQtMUZEUzctTjdKQjMtTzFIRVMtRTNWQ1QtM1cyWDUiLCJkaWdlc3QiOiIzZDg2ZjVjZDBmMmI2MWZkZDhjZDNiNTMzZGQzYTYzZjk1Yzk4OTQyZmIxZDg1Njk2NWI5MjVlZDk1MzMyZGIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVjdQQUUtQ0dUTTctVEg2R0MtWjgxRUUtVU9NWkktRVNZNEUiLCJkaWdlc3QiOiIzMWM5ZGMzZmEzYTRiNDE1NTI5NmYwMjI1NmU3YTIwZThmY2NiYzMxZDNjZDEwZTBhZjM3YjQwYmQ3YzEyODU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RlRXQkctVlBFQkktWldXU0ctTUNPQVMtNkJZWlYtWEI0MDg=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOCAxMjoxOToxMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 lfddKm3aInsXuxCzaSDPsbuLqfXGhU6/SOTD5nUUOZM=


 
YO483CVmHLF0bHGBegdB9I7AVWV8Y8XlLfd++pTRQmAkfcq9TUUwfbedsVNvV4ATGvOrumNxqFXq
kejVX70on2Bxwd+bXvzg+JYqZfImt9eGWPp/we353I+xTiLry2FC8JrHVUh+V5jV1BghNGZxB0u+
hd8ScHmeE7NUv8EwYFxZvMnSLrFMN9QPiR9E5iquld3wxqZ5CFWG8FJSzDAvlfC/ouaf9Nq9ZWmr
xyoHL6GRupj3PXYtBOdFsXa4KmfKwQeFqc/5rWDdHVhhgmPGS/17wOaEgLLxlLzIiTlAVe+JdDcU
2REJfJf5XTA88VZKyWDgRUnJeP0Pi8JWnJID9A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85Ni4wLjQ2NjQuOTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTExNDQ4ODk=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUYxSjQtMUZEUzctTjdKQjMtTzFIRVMtRTNWQ1QtM1cyWDUiLCJkaWdlc3QiOiIzZDg2ZjVjZDBmMmI2MWZkZDhjZDNiNTMzZGQzYTYzZjk1Yzk4OTQyZmIxZDg1Njk2NWI5MjVlZDk1MzMyZGIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVjdQQUUtQ0dUTTctVEg2R0MtWjgxRUUtVU9NWkktRVNZNEUiLCJkaWdlc3QiOiIzMWM5ZGMzZmEzYTRiNDE1NTI5NmYwMjI1NmU3YTIwZThmY2NiYzMxZDNjZDEwZTBhZjM3YjQwYmQ3YzEyODU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0lVQU8tVElUVlUtS1QwRkQtVkJOVFMtNkdTUVctNjY2TjE=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOSAwNjoxOToxNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Hx5voMP1IpEVe9Ha9coRj25QcQyHFxOIpHrO+gqE3BE=


 
L0kYJmFNIUyyexx+1XREgaZHIW2gAiA0GIAdrtLBngf0Y2n0rOBCCYGQGgSHLFxF08Ec3Ja5eHig
tLVPQmyBCKkvWcnO0frXSk7j96EgoXromUqt1ATj7SEVlqBJ1kWrjjTrYHlCva6G7tr8HsdIAOa7
WRKkojeQZhk3PHJVCDpkPPxDdwQgI88WXC7xMta5WZChOJwdWT8vfTdaznJ3OznBKTw8JXjYVPLW
PHYlutVniG13ZTv5aPFjB2l+wuNna8ptVfsc01wZS00p4QaCnYN0JaaIVQzT3+CmIMnIV5Cq88R1
zREfKV2V/8RX8e/LJeFaIXyYTDmcRs1qtAdHEQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFeE5EUTRPVFE9
  action c2lnbg==
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