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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for Kosmos Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 25. november 2016
Direktion:

) /Henrik Petersen

Bestyrelse:
/—\ /2
D M)
- /
Jan-René Midtgaard y Bojsen Nikolajsen Hefrik Petersen
Kristensen
formand
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Kosmos Invest A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kosmos Invest A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revnsmnshandllnger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forma&let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeq til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 25. november 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

N1ellef
Maller

stdtsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investeringsvirksomhed af enhver art, drift og handel af fast ejendom,
finansieringsvirksomhed samt hermed beslagtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2015/16 udviser et underskud pa 1.705.860 kr. og
virksomhedens balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pd 8.712.719 kr. Arets resultat er
pavirket af nedskrivninger pa investeringsejendomme med 3,1 mio. kr.

Bortset fra drets vardiregulering pa investeringsejendomme anses arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat i 2016/17.



Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
2 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af arets resuitat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Kosmos Invest A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
1.230.914 948.705
-3.100.000 0
-1.869.086 948.705
8.886 460
-326.801 -310.214
-2.187.001 638.951
481.141 -145.500
-1.705.860 493.451
-1.705.860 493.451
-1.705.860 493.451
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Balance
Note kr. 2015/16 2014/15
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 24.050.000 27.150.000
24.050.000 27.150.000
Anlzgsaktiver | alt 24.050.000  27.150.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 20.595 143.801
20.595 143.801
Likvide beholdninger 1.297.492 1.048.494
Omsatningsaktiver i alt 1.318.087 1.192.295
AKTIVER | ALT 25.368.087 28.342.295




Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld
Periodeafgransningsposter

Gaeldsforpligtelseri alt
PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

8 Sikkerhedsstillelser

Kosmos Invest A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
500.000 500.000
8.212.719 10.162.317
8.712.719 10.662.317
4.423.892 5.037.736
4.423.892 5.037.736
8.677.392 9.477.282
1.574.001 1.261.517
10.251.393 10.738.799
805.153 851.790
337.895 247.922
541.167 508.718
295.868 295.013
1.980.083 1.903.443
12.231.476 12.642.242
25.368.087 28.342.295
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Egenkapitalopgerelse
kr. Selskabskapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2015 500.000 10.162.317 10.662.317
Arets resultat 0 -1.705.860 -1.705.860
Forskydning i markedsvaerdi pa renteswap 0 -243.738 -243.738
Egenkapital 30. juni 2016 500.000 8.212.719 8.712.719
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kosmos Invest A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsvardi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzld.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgerelsen sammen med a&ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden gzld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forplig-
telser, overfares belgb, som tidligere er indregnet pd egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis akti-
vet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares
beleb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede
pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes andringer i dagsvaerdi Iebende i resuitatopgerelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestreomme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning
Nettoomsztningen omfatter lejeindteegter fra udlejning af fast ejendom.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pd veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets l@b, herunder omkostninger til administration og drift af selskabets ejendomme m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt valutakursreguleringer.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-

kation p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisndringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgereisen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s3 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over Idneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligteise pa finansielle leasingkontrakter.

Dvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Noter
kr. 2015/16 2014/15
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 10.111 3.597
Renteomkostninger i avrigt 316.690 304.300
Valutakursreguleringer 0 2.317
326.801 310.214
Skat af arets resultat
Beregnet skat af 3rets skattepligtige indkomst 132.703 77.251
Arets requlering af udskudt skat -613.844 68.249
-481.141 145.500
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen
kr. domme
Kostpris 1. juli 2015 27.150.000
Kostpris 30. juni 2016 27.150.000
Veerdireguleringer 1. juli 2015 0
Arets nedskrivning -3.100.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 24.050.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgarelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsvardi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens resultat, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette
korrigerede resultat udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsatning for dagsveerdien er et afkastkrav for selskabets ejendomme pa 5-7 % pr.
30. juni 2016.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 5.412 senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Seiskabet er sambeskattet med moderselskabet Komos Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger p& henholdsvis
t.EUR 543 og t.kr. 9.197. Den regnskabsmaessige vaerdi af det pantsatte udger t.kr. 24.050.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pd t.kr. 8.500 med pant i
ejendommen Islandsvej 30, Horsens. Sikkerhedsstillelsen omfatter ligeledes gaeld til pengeinstitut i
sesterselskabet Villiam Petersen, Tandhjulsfabriken Horsens A/S. Den regnskabsmaessige vaerdi af det
pantsatte udger t.kr. 19.950

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut ligger sikringskonto, som indgar i likvide midler med
t.kr. 1.011.
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