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CN Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for CN Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kjellerup, den 18. november 2022

Direktion

Claus Poulsen Nicolai Maretti
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CN Bolig ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CN Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for CN Bolig ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 18. november 2022

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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CN Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme
til beboelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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CN Bolig ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
BRUTTOFORTJENESTE...........ccoiiiie e 199.259 306.395
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET .....oeiiiiiiie e -71.483 -71.483
DRIFTSRESULTAT ...ttt 127.776 234.912
Andre finansielle indtaegter.........cccccvvviiiiiiiiiiieeee -1.243 0
Andre finansielle omKkostninger..........cccccevvvvviiiiiiiiiieiieeiieeeeeeee, -65.879 -76.345
RESULTAT FOR SKAT ... 60.654 158.567
Skat af arets resultat.............ooooiiiiiiiii -28.424 -50.600
ARETS RESULTAT ....oocoimiiiiiceeeeeeeee e, 32.230 107.967
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat............ooooiiiiiii e 32.230 107.967
DISPONERET I ALT ... 32.230 107.967
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CN Bolig ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bYgniNger ... 3.479.739 3.551.222
Materielle anlagsaktiver...............ccccoviiiii e, 3.479.739 3.551.222
ANLAEGSAKTIVER. ... 3.479.739 3.551.222
Andre tilgodehavender..............oooooiiiiiiiii e 0 400.000
PeriodeafgraansningSposter..........cccuuvuuiiiiiriiiiiiiiiiiaias 12.398 12.589
Tilgodehavender ..................ccooiiii 12.398 412.589
Likvide beholdninger...............cccoooiiiiiii 144.942 86.487
OMSAETNINGSAKTIVER........coiiiiiiiiieeee e 157.340 499.076
AKTIVER ... ..o 3.637.079 4.050.298
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CN Bolig ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital..........c.ooooiiiiiiiiiiiiiiiieeeee
Overfgrtresultat............coooe e,

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgaald. ...
Langfristede gaeldsforpligtelser................cccccoiiniis

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............ccccvveeeneennnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.............coociiiiiiiiiiiieeen
Selskabsskat.........ooooeiiiiii
ANAEN GAIA ...

Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccccooiiniinnnnnnn,

GALDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER.......c e e

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
125.000 125.000
347.987 315.757
472.987 440.757

2.080.217 2.178.704
2.080.217 2.178.704
100.908 99.793
4.002 5.001
864.258 1.206.094
20.987 33.079
93.720 86.870
1.083.875 1.430.837
3.164.092 3.609.541
3.637.079 4.050.298
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CN Bolig ApS

NOTER

Gald i alt Galdialt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar

1 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld...............cccocies 2.278.496 2.181.125 100.908 1.695.947

2.278.496 2.181.125 100.908 1.695.947

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeeld. Det samlede pant
udger tkr. 2.964 og den regnskabsmeessige veerdi af de pantsatte aktiver udger tkr. 3.479
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CN Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CN Bolig ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommenes drift og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 899.500

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.
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CN Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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  "exp": "1670347886",

  "iat": "1670344286",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "72125041-b30b-414a-94c4-f4f4465f64f8",

  "name": "Nicolai Maretti",

  "nonce": "638059410612097053.ZDhjMGFjY2YtZWE5Ni00MDExLWIzOWUtMDBiMTRiMGM3YzFhNTk3MDIwMGQtYTBjMC00ZDM2LTlmN2QtNGNiMmE2M2UwYzQ2",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-448393222554",

  "rat": "1670344260",

  "sid": "ba270372-20c9-49e1-94d2-bed2245a855b",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-448393222554",

  "transaction_id": "9d0b7b6f-8fe1-42e0-9200-72824077d31e",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTgwMDc2ODQtZGY0Ni00NjZhLTljYjQtN2I4YTllNjA0ZjZkfDAwMDAwMDAyfDdlOGI0NDI4LTJmZWMtNDZmZS05MjdlLTg1Y2ZhMTU4ZGM4OHwyNDg4NDU1NDU=",

  "signedAtUtc": "2022-12-06T16:33:31.2152708Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248845545",

  "agreementId_dd6beeKgZkQ248845545": "dd6beeKgZkQ248845545 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Bolig ApS som: Direktør)",

  "agreementId_7447e9QgqYZ248845545": "7447e9QgqYZ248845545 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Bolig ApS som: Direktør)",

  "agreementId_c50d9cymZwx248845545": "c50d9cymZwx248845545 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Bolig ApS som: Direktør)"

}
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