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CN Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for CN Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kjellerup, den 8. december 2020

Direktion

Claus Poulsen Nicolai Maretti
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CN Bolig ApS

REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CN Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for CN Bolig ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30. september 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 8. december 2020

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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CN Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendomme
til beboelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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CN Bolig ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020

2019/20 2018/19
BRUTTOFORTJENESTE ..........cooiiiiiieee e 259.505 219.128
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ... -71.483 -71.483
DRIFTSRESULTAT ... 188.022 147.645
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........cooiiiiiiiiiiiiieiiieeeeen -78.270 -68.197
RESULTAT FOR SKAT ... 109.752 79.448
Skat af arets resultat.........c.oeeeiiiiiiiiii e -39.466 -32.881
ARETS RESULTAT ..ottt 70.286 46.567
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultal...........oooiiiiiiii 70.286 46.567
DISPONERET I ALT ... e 70.286 46.567
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CN Bolig ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bYgNINGer .....cooo i 3.622.705 3.694.188
Materielle anlaegsaktiver .................ccooooiiiin 3.622.705 3.694.188
ANLAEGSAKTIVER ... 3.622.705 3.694.188
PeriodeafgraensningSposter..........ccvvevviiiiiiiiciiiiee 16.918 22.714
Tilgodehavender ... 16.918 22.714
Likvide beholdninger.............ccccooiiiiiii s 351.364 573.233
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccooiiiiiieiee e 368.282 595.947
AKTIVER ... 3.990.987 4.290.135
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CN Bolig ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiii e 125.000 125.000
Overfart resulat...........oo i 207.790 137.504
EGENKAPITAL ... 332.790 262.504
Prioritetsgaeld. ... 2.277.426 2.378.826
1 Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccooiiiiinnnn, 2.277.426 2.378.826
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 98.692 97.603
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccooeeeeeiinnnees 5.002 5.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 1.159.706 1.412.194
SelskabssKat..........uueiiiiiii 27.601 37.808
ANAEN GBI ..o 89.770 96.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccooiiiis 1.380.771 1.648.805
GAELDSFORPLIGTELSER ...........oooiiiiiiiiiieee e 3.658.197 4.027.631
PASSIVER ... 3.990.987 4.290.135

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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CN Bolig ApS

NOTER
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccooeeeeeiiiieeennn. 2.476.429 2.376.118 98.692 1.905.785
2.476.429  2.376.118 98.692  1.905.785

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeeld. Det samlede pant
udger tkr. 2.964 og den regnskabsmeessige veerdi af de pantsatte aktiver udger tkr. 3.623.
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CN Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CN Bolig ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommenes drift og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 899.500

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgore, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er

Side 10

This document has esignatur Agreement-ID: 36b04bbaxmu241424513



CN Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

dette tilfaeldet, gennemferes en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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CN Bolig ApS
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CN Bolig ApS
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020
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Overfart resulat...........oo i 207.790 137.504
EGENKAPITAL ... 332.790 262.504
Prioritetsgaeld. ... 2.277.426 2.378.826
1 Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccooiiiiinnnn, 2.277.426 2.378.826
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 98.692 97.603
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccooeeeeeiinnnees 5.002 5.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 1.159.706 1.412.194
SelskabssKat..........uueiiiiiii 27.601 37.808
ANAEN GBI ..o 89.770 96.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccooiiiis 1.380.771 1.648.805
GAELDSFORPLIGTELSER ...........oooiiiiiiiiiieee e 3.658.197 4.027.631
PASSIVER ... 3.990.987 4.290.135

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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CN Bolig ApS

NOTER
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccooeeeeeiiiieeennn. 2.476.429 2.376.118 98.692 1.905.785
2.476.429  2.376.118 98.692  1.905.785

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeeld. Det samlede pant
udger tkr. 2.964 og den regnskabsmeessige veerdi af de pantsatte aktiver udger tkr. 3.623.
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CN Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CN Bolig ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommenes drift og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 899.500

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgore, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
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CN Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

dette tilfaeldet, gennemferes en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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