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GENERELT 
 
Årsregnskabet for CN Bolig ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
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Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år kr. 712.000 

    
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag 
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
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henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For 
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  151.848 167.301 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -50.219 -39.227 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  101.629 128.074 
   
   Andre finansielle indtægter .......................................................  0 1 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -50.153 -46.864 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  51.476 81.211 
   
 2 Skat af årets resultat .................................................................  -18.879 -28.176 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  32.597 53.035      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  32.597 53.035 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  32.597 53.035      
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   Grunde og bygninger ................................................................  3.005.013 2.361.426 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  3.005.013 2.361.426      

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  3.005.013 2.361.426      

   
   Andre tilgodehavender ..............................................................  11.285 0 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  16.272 16.834 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  27.557 16.834      

   Likvide beholdninger ..............................................................  61.996 92.803      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  89.553 109.637      

   
 AKTIVER ..................................................................................  3.094.566 2.471.063      
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   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overkurs ved emission .............................................................  0 3.750 
   Overført resultat ........................................................................  3.181 -18.782 
     

 3 EGENKAPITAL ........................................................................  128.181 109.968      

   
   Prioritetsgæld ............................................................................  1.538.223 1.617.970 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.538.223 1.617.970      

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  60.550 41.517 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  11.975 6.899 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  1.255.436 0 
   Selskabsskat .............................................................................  17.030 28.191 
   Anden gæld ..............................................................................  83.171 666.518 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  1.428.162 743.125      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.966.385 2.361.095      

   
 PASSIVER ...............................................................................  3.094.566 2.471.063      

   
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Selskabets hovedaktivitet  
Selskabets hovedaktivitet består af køb og salg af fast ejendom, udlejning, investering og 
hermed beslægtet virksomhed. 

   
 2 Skat af årets resultat  
 Selskabsskat .............................................................................  18.842 28.176 
 Regulering af tidligere års skat ..................................................  37 0      

 18.879 28.176      

   
   Forslag til  
   resultat-  
 Primo Overførsel disponering Ultimo 
 3 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital ......................  125.000 0 0 125.000 
 Overkurs ved emission ................  3.750 -3.750 0 0 
 Overført resultat ...........................  -18.782 3.750 18.213 3.181          

 109.968 0 18.213 128.181          

   
   
   
   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  1.659.487 1.598.773 60.550 1.288.375          

 1.659.487 1.598.773 60.550 1.288.375          

   
   
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgæld. Det samlede pant 
udgør kr. 1.853.000 og den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 
2.391.725. 
 

   
 
 


