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CN Bolig ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2018 - 30. 
september 2019 for CN Bolig ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
perioden 1. oktober 2018 - 30. september 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Kjellerup, den 5. december 2019 
 
 
Direktion 
 
 
 
Claus Poulsen 
 
 
 
 

Nicolai Maretti 
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CN Bolig ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i CN Bolig ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for CN Bolig ApS for perioden 1. oktober 2018 - 30. september 2019 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 5. december 2019 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Niels Jørn Jeppesen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne2896 
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CN Bolig ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendomme 
til beboelse. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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CN Bolig ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2018 - 30. SEPTEMBER 2019 
   
   
 2018/19 2017/18 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  219.128 146.797 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -71.483 -50.219 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  147.645 96.578 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  0 4.630 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -68.197 -67.312 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  79.448 33.896 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -32.881 -18.304 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  46.567 15.592      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  46.567 15.592 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  46.567 15.592      
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CN Bolig ApS  

  

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  3.694.188 2.904.575 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  3.694.188 2.904.575 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  3.694.188 2.904.575 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  0 120.367 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  22.714 14.762 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  22.714 135.129      

   Likvide beholdninger ..............................................................  573.233 124.492 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  595.947 259.621      

   

 AKTIVER ..................................................................................  4.290.135 3.164.196      
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CN Bolig ApS  

  

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  137.504 90.936 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  262.504 215.936 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  2.378.826 1.409.122 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  2.378.826 1.409.122 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  97.603 62.730 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  5.000 4.999 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  1.412.194 1.357.880 
   Selskabsskat .............................................................................  37.808 41.499 
   Anden gæld ..............................................................................  96.200 72.030 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  1.648.805 1.539.138      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  4.027.631 2.948.260 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  4.290.135 3.164.196      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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CN Bolig ApS  

  

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 Side 9 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  1.471.852 2.476.429 97.603 2.008.963          

 1.471.852 2.476.429 97.603 2.008.963          

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgæld. Det samlede pant 
udgør tkr. 2.964 og den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør tkr. 3.694 
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CN Bolig ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

Årsregnskabet for CN Bolig ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år kr. 899.500 

    
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
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CN Bolig ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag 
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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y19X3ad9HcnUwrzrFg5mNqnXd+dZdCNgPs3JCg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzkuMC4zOTQ1Ljc5IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 5581843606465700156
  hashsumB da248debXTyH40008193/SHA512/463164864CC2039E70540E9E01DBD52E3D7B997145383AD0E9199A08865B57EFA3BA57301CE71E3D0E41FD94B2C17174C91E683B9AFF6FB6BB038EC39009C77E
  hashsumC 62a468f6SwJM40008193/SHA512/77DC520FD6D83B1B6ACCEFF1A8108E6C23508317F4E5139DA84FA9A60E8C3336B24A27D51827C6A91A6316B57D89B226E36F710374020484D8E3D4E20B6FF0FB
  hashsumD 8e08c729uKKZ40008193/SHA512/D51A0CC995BCBD39DF0BC2C25BC98AF4DB860FB2A3CE8DCCD414F3D3B5352127A667E89F111CBA9AF56B64B122F9097A621FDC3738B5580C195DCDE6EEEC64AF
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xOSAxODoxMDozOCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 as4Jgj4rUkHA1G68z78vpadu8oQmWgeLewVVR66aiaQ=


 
SN9G46Qd/DEqPjiPxqgDQtonLC5yiqghkd7Hpk4qeZL0L+WrWb7yS1OxRIAe+FbBNerznrbd3ivL
c+1KTOsdRrPRqwr9tUBHuNzVO5KaXkDfe7Ay3sHu3pwVTHAw91YFUdE55fhMeI+IiPVe1WhWFLsY
tbWkM6AlBadJD0oEzs90ZE4UnYFllefq+dcz6JVOaCcdXy1psqOyQvUlsqFbso8l234iBYaOjDWR
Wr176AQGfYxiVXfSb8yMYdLTKD795YzKnRWOt359HnqECZ1Akfp5wQEgNa2Qmc+Uv/zEjDccaNBw
0lGj9HSyQnC5aFn40hZvgXBYW8wl0fLMWUcQGA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge -4644842669329388829
  hashsumB c5c74a10WRUw40008193/SHA512/3F43528D011A8DB382FE5500053233AF518D82BEB8FE93F67DE502952C41B90E2E78D10E257C7341D2F63CFE02FFC2D3625AE8D77A53044A29580636EE78B293
  hashsumC da248debXTyH40008193/SHA512/463164864CC2039E70540E9E01DBD52E3D7B997145383AD0E9199A08865B57EFA3BA57301CE71E3D0E41FD94B2C17174C91E683B9AFF6FB6BB038EC39009C77E
  hashsumD 62a468f6SwJM40008193/SHA512/77DC520FD6D83B1B6ACCEFF1A8108E6C23508317F4E5139DA84FA9A60E8C3336B24A27D51827C6A91A6316B57D89B226E36F710374020484D8E3D4E20B6FF0FB
  hashsumE 8e08c729uKKZ40008193/SHA512/D51A0CC995BCBD39DF0BC2C25BC98AF4DB860FB2A3CE8DCCD414F3D3B5352127A667E89F111CBA9AF56B64B122F9097A621FDC3738B5580C195DCDE6EEEC64AF
  TimeStamp MjAxOS0xMi0yNSAxOToxMjo0OSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 qqqZ/OdV6gtPG9DRXWGEN+Nd/KeAgnoO/SfW1Z1MIBM=


 
BbaejospLe2DprB2/RTu5UTmz09FHzOUgGv3rhW24SlwICM82YRmMLPUgbuCBTO7EOySTJOSp0J8
4/W/+LY4veyH07a6f4vBpJB1ZpWM+5JnxyUbrqZZOrv0NKJgKBPxRyCPkhHkxy6Tz5ht3UVy1W65
wUmB657OAULKWGaqH2dvliFisisUhHijWScUjGF3J3fuqnRVHOrJ85eX6ElqJGYGs9RM8wum9XGI
DeC8Io4MxYyXaALpY4TPECzYJo+bdR9xNKvuTO3n0vbo8g0VWgq8l3P4WMsFTHyVpSsdpsbe+unx
n18+NyetMqvCBMnbFaArEZydTOBypMa8qk3+5A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTM4MA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTczNDEyNjI5MDQ5NDkxMDc5NTA=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAyNiAwOToxNjoxMyBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC OGUwOGM3Mjl1S0taNDAwMDgxOTMvU0hBNTEyL0Q1MUEwQ0M5OTVCQ0JEMzlERjBCQzJDMjVCQzk4QUY0REI4NjBGQjJBM0NFOERDQ0Q0MTRGM0QzQjUzNTIxMjdBNjY3RTg5RjExMUNCQTlBRjU2QjY0QjEyMkY5MDk3QTYyMUZEQzM3MzhCNTU4MEMxOTVEQ0RFNkVFRUM2NEFG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGEyNDhkZWJYVHlINDAwMDgxOTMvU0hBNTEyLzQ2MzE2NDg2NENDMjAzOUU3MDU0MEU5RTAxREJENTJFM0Q3Qjk5NzE0NTM4M0FEMEU5MTk5QTA4ODY1QjU3RUZBM0JBNTczMDFDRTcxRTNEMEU0MUZEOTRCMkMxNzE3NEM5MUU2ODNCOUFGRjZGQjZCQjAzOEVDMzkwMDlDNzdF
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