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DannerhØj Ejendomsinvest ApS

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2016 - 3L-t2-2Ot6 for
Dannerhøj Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr.3t-t2-20L6 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2016 - 3L-!2-2016.

Ledelsesberetnlngen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeg6relse for de forhold, beretningen
omhandler,

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

-7Dronninglund, den ì. ry &G
Direktion

Direktør
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Dannerh6j Ejendomsinvest ApS

Revisors erklær¡ng om opstill¡ng af årsregnskab

Til den daglige ledelse ¡ Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Dannerhøj Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 01-01-2016 - 3I-72-2O76 pä

grundlag af selskabets bogføring og øvr¡ge oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksís, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven ¡ overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstílling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assístere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revísorloven og FSR - danske

revisorers Et¡ske reglerfor revisorer, herunder princippervedrørende integritet, objektivitet, faglíg kompetence og

fornøden omhu.

Ârsregnskabet samt nøjagtígheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstílling af fínansielfe oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forplígtet til at verificere nØjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysnínger, De har givet os til brug for at

opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor íngen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvídt årsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven,

Grenaa, den
2/r Z" tl

Nørgaard Revislon

ßegistrerede Revisorer ApS

CVR-nr. 31131928

lt
Flemming rd

Regi

Medlem FSR - danske revisorer

-4-



Dannerhøi Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Telefon

CVR-nr

Stiftelsesdato

Regnskabsår

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Dannerh¿j Ejendomsinvest ApS

Älborgvej 698

9330 Dronninglund

61 33 0s 32

3216r405

04-06-2009

01-01-20 16 - 3t-L2-2016

Linda Kolby, Direktør

Ngrgaard Revision

Registrerede Revisorer ApS

Storegade 15

8500 Grenaa

Dronninglund Sparekasse

Slotsgade 42

9330 Dronninglund
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DannerhØj Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetn¡ng

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2016 - 3t-t2-2016 udviser et resultat på kr. 684.895, og

virksomhedens balance pr.3t-I2-20L6 udviser en balancesum på kr. 27.'l-68.888, og en egenkapital på kr.

2.936.978

Resultatet f or 20!6 har været meget tilfredsstillende. Det egentlige driftsresultat har været som forventet.
Udlejningen er gået planmæssigt, og der har ikke været tomgang udover renovering eller lejerskifte. Resultatet er
positivt påvirket af en mindre opskrivning af værdierne. Baggrunden er dels renovering og dels den gunstige

markedsudvikling, hvor der især er opskrevet værdi på ejendom i Aalborg, Nørresundby og 2 ejendomme i

Hjallerup. Modsat er der nedskrevet værdi på flere ejendomme i Aså.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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DannerhØj Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Regnskabsklasse
Ãrsrapporten for Dannerhpj Ejendomsinvest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år

Rapporteringsva luta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner

Generelt

Generelt om indregning og måling
lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i

resultatopg6relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremt¡dige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgØrelsen efter bestemmelserne i

årsregnskabslovens 5 32.

Nettoomsætning
lndtægterved levering af serviceydelser indregnes som omsætning itakt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salgsfremmende omkostninger og

ad m in istrationsom kostn inger.

Dagsværd iregulering af investeringsaktiver og -gæld

Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i

resu ltatopgØrelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgprelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen.
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DannerhØj Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

lnvesteringsejendomme
lnvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. lnvesteringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med
nedskrivninger til impdegåelse af forventede tab.

Andre værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele der er børsnoteret måles til kursværdien på balancedagen. Andre
værdipapirer måles til anslået dagsværdi.

Iikvider
Likvider omfatter likvide beholdninger

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som skatteværdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Fina nsielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til nominel
værdi.

@vrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat afårets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste/-ta b

Dagsværdi regu leringer af investeri ngsa ktiver

Driftsresultat

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat

Resu ltatdisponering

Note
20L6

1.296.930

269.405

2015

847.015

775.489

krkr

1.566.335

7.427

-693.766

t.622.504

3s.238

-484.652

879.996

-195.101

1.173.090

-261.380

684.895 91.t.7tO

684.89s gtt.7t0
684.895 9tt.7L0
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

I nvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

[ikvide beholdninger

Omsætningsaktiver

Aktiver

Note
20t6

26.820.000

20t5
kr.

19,181,810

kr

26.820.OOO 19.181.810

234.OOO 10.000

234.000 10.000

27.054.000 19.191.810

27.794 4.255

27.794 4.255

87.O94 138.375

114.888 L42,630

27.168.888 L9.334.440

-Lt-



DannerhPj Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter
Gæld til banker

Langfristede gældsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser

Selskabsskat

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Deposita

Kortfristede gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser

Passiver

Eventua lforpl igtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Note
20L6

kr.

725.000

2.21t.978

2015
kr.

125.000

1,499.819

t

2

2.936.978 1.624.8L9

387.473 324.460

387.473 324.460

t4.498.494

8.339.308

10.075.010

6.284.098

3 22.837.802 16.359.108

682.970

t24.O88

1.103

12.048

786.426

303.825

60.t76

4.125

48t.77L

rt6.756
1.006.635 1.026.053

23.844.437 L7.385.L6L

27.168.888 t9.334.440

4

5
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Noter

1. Egenkapitalopgørelse

Egenkapital primo

Forslag til årets resultatdisponering

Årets tilgang

Korrektion primo

2. Hensættelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat

Saldo ultimo

Udskudt skat vedrører:

Materielle anlægsaktiver

Omsætningsaktiver

3. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter
Gæld til banker

20L6

Virksomhedskap
ital Overført resultat

2015

I alt

125.000

0

600.000

0

1.499.819

684.895

27.265

1.624.8r9

684.895

600.000

27.265

725.000 2.2Lr.979 2.936.979

387.473 324.460

387.473 324.460

409.345

-21.871.

337.909

-r3.449

387.474 324.460

Forfald

efter 1 år

15.116.599

8.404.173

Forfald

indenfor I år

618.105

64.865

Forfald

efter 5 år

12.000.000

8.000.000

23.520.772 682.970 20.000.000

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Mgllevangen 5, 9320 Hjalleru p

Totalkredit, realkreditpantebrev 598.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 600.000

Solsortevej 3, 9320 Hjallerup
Nykredit Realkredit, realkreditpantebrev 230.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Kingosvej L, st. th., 9320 Hjallerup
Nykredit Realkredit, realkreditpantebrev 300.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 150.000

Kingosvej 1, l-, th., 9320 Hjallerup
Realkredit Danmark, realkreditpantebrev 223.000
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Noter

Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Kingosvej 1, st. tv., 9320 Hjallerup
Dronninglu nd Sparekasse, ejerpantebrev 350.000

Kingosvej 1, 1. tv., 9320 Hjallerup
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 300.000

Galstersgade 2, 9400 Nørresu ndby
Realkredit Danmark, realkreditpantebrev 976.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 400.000

Jernbanegad e 4,9320 Hjallerup
DLR Kredit, realkreditpantebrev 1.855.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 1.200.000

Falstergade 26, 9000 Aalborg
Realkredit Danmark, realkreditpantebrev 1.821.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 500.000

Gerå Engvej 6,9340 Asaa

DLR Kredit, realkreditpantebrev 1.530,000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 4.600.000

Skippergade 6, 9340 Asaa

Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 450.000

Munkegade 16, 9900 Frederikshavn
DLR Kredit, realkreditpantebrev 815.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 250.000

Søgade 2, 9340 Asaa

DLR Kredit, realkreditpantebrev 2.887.000
Dronninglu nd Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Doktorvænget 284-E, 9340 Asaa

DLR Kredit, realkreditpantebrev 2.887.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 5.600.000

Doktorvænget 26, 9340 Asaa

DLR Kredit, realkreditpantebrev 2.887.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Broenvej 2,9340 Asaa

Totalkredit, realkreditpantebrev 47 2.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 150.000

Stokbrogade L4, 9800 Hjørring
DLR Kredit, realkreditpantebrev 4.651.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpa ntebrev 1.700.000
Dronninglu nd Sparekasse, ejerpantebrev 2.500.000

De pantsatte ejendommes regnskabsmæssige værdi udgør kr. 26.820.000.

2016 20L5
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