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Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 01-01-2015 - 31-12-2015 for Dannerhgj
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret
01-01-2015 - 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Dronninglund, den 31-03-2016

Direktion

by

—

Linda Kol
Dirgkti




Dannerhdj Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dannerhgj Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Dronninglund, den 31-03-2016

Cand.merc.jur,



Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Telefon
CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsar
Direktion

Pengeinstitut

Dannerhgj Ejendomsinvest ApS
Alborgvej 698

9330 Dronninglund

613305 32

32161405

04-06-2009

01-01-2015 - 31-12-2015

Linda Kolby, Direktgr
Dronninglund Sparekasse

Slotsgade 42
9330 Dronninglund



Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentiigste aktiviteter bestar i at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsdret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat pa kr. 911.710, og
virksomhedens balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr. 19.334.440, og en egenkapital pa kr.
1.624.819

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Dannerhgj Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Indteegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen,

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
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Dannerhgj Ejendomsinvest Ap$S

Anvendt regnskabspraksis

acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvaerdi.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst,

svarer amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat

Note

2015 2014

kr. kr.
847.015 528.852
775.489 0
1.622.504 528.852
35.238 0
-484.652 -428.460
1.173.090 100.392
-261.380 -24.490
911.710 75.902
911.710 75.902
911.710 75.902




Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 19.181.810 10.198.640
Materielle anlaegsaktiver 19.181.810 10.198.640
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 10.000 0
Finansielle anlaegsaktiver 10.000 0
Anlaegsaktiver 19.191.810 10.198.640
Andre tilgodehavender 4.255 7.409
Tilgodehavender 4.255 7.409
Likvide beholdninger 138.375 0
Omsaetningsaktiver 142.630 7.409
Aktiver 19.334.440 10.206.049
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Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overf@rt resultat 1.499.819 588.109
Egenkapital 1 1.624.819 713.109
Hensattelser til udskudt skat 324.460 129.256
Hensatte forpligtelser 324.460 129.256
Geeld til realkreditinstitutter 10.075.010 5.496.907
Geeld til banker 6.284.098 3.147.050
Langfristede gzeldsforpligtelser 2 16.359.108 8.643.957
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 303.825 141.155
Geeld til banker 0 97.251
Selskabsskat 60.176 19.870
Anden geeld 4.125 2.123
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse 481.771 265.772
Deposita 176.156 193.556
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.026.053 719.727
Geeldsforpligtelser 17.385.161 9.363.684
Passiver 19.334.440 10.206.049
Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Noter

2015 2014
1. Egenkapitalopggrelse
Virksomhedskap
ital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital primo 125.000 588.109 713.109
Forslag til rets resultatdisponering 0 911.710 911.710
125.000 1.499.819 1.624.819
Virksomhedskapitalen har veeret uaendret de seneste 5 ar.
2. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.075.010 303.825 8.500.000
Gaeld til banker 6.284.098 0 6.284.098
16.359.108 303.825 14.784.098

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Mgllevangen 5, 9320 Hjallerup

Totalkredit, realkreditpantebrev 598.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 600.000

Solsortevej 3, 9320 Hjallerup
Nykredit Realkredit, realkreditpantebrev 230.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Kingosvej 1, st. th., 9320 Hjallerup
Nykredit Realkredit, realkreditpantebrev 300.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 150.000

Kingosvej 1, 1. th., 9320 Hjallerup
Realkredit Danmark, realkreditpantebrev 223.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Kingosvej 1, st. tv., 9320 Hjallerup
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 350.000

Kingosvej 1, 1. tv., 9320 Hjallerup
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 300.000

Galstersgade 2, 9400 Ngrresundby
Realkredit Danmark, realkreditpantebrev 976.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 400.000

Jernbanegade 4, 9320 Hjallerup
DLR Kredit, realkreditpantebrev 1.855.000
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Dannerhgj Ejendomsinvest ApS

Noter
2015

Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 1.200.000

Falstergade 26, 9000 Aatborg
Realkredit Danmark, realkreditpantebrev 1.780.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 500.000

Ger3d Engvej 6, 9340 Asaa
DLR Kredit, realkreditpantebrev 1.530.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 4.600.000

Skippergade 6, 9340 Asaa
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 450.000

Munkegade 16, 9900 Frederikshavn
DLR Kredit, realtkreditpantebrev 815.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 250.000

Sggade 2, 9340 Asaa
DLR Kredit, realkreditpantebrev 2.887.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Doktorveenget 28A-E, 9340 Asaa
DLR Kredit, realkreditpantebrev 2.887.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 5.600.000

Doktorvaenget 26, 9340 Asaa

DLR Kredit, realkreditpantebrev 2.887.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000
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