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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2018 for Dannerhøj Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den 27. juni 2019

Direktion

Linda Kolby
direktør
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Dannerhøj Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-

bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 27. juni 2019

Revice
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 29 10 90

Torben Toft Kristensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27727
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Dannerhøj Ejendomsinvest ApS
Ålborgvej 698
9330 Dronninglund

CVR-nr.: 32 16 14 05

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Dronninglund

Direktion Linda Kolby, direktør

Revisor Revice
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hobrovej 437
9220  Aalborg SV
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 649.233, og selskabets balance pr. 31.

december 2018 udviser en egenkapital på kr. 4.697.160.

Ledelsen anser årets resultat som tilfredsstillende.
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Dannerhøj Ejendomsinvest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter vedrørende tjenesteydelser indregnes lineært, i takt med at serviceydelserne leveres.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-

domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskrivninger.

Andre værdipapirer, anlægsaktiver

Andre værdipapirer måles til anslået dagsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-

cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring

i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis

svarer til nominel værdi.
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018

kr.

2017

kr.

Bruttofortjeneste 1.428.176 1.247.634

Værdireguleringer af investeringsaktiver 100.000 509.085

Resultat før finansielle poster 1.528.176 1.756.719

Finansielle indtægter 0 31.252

Finansielle omkostninger -675.450 -714.904

Resultat før skat 852.726 1.073.067

Skat af årets resultat 2 -203.493 -237.118

Årets resultat 649.233 835.949

Overført resultat 649.233 835.949

649.233 835.949
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december

Note 2018

kr.

2017

kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1 27.875.000 27.520.000

Materielle anlægsaktiver 27.875.000 27.520.000

Andre værdipapirer og kapitalandele 14.000 234.000

Finansielle anlægsaktiver 14.000 234.000

Anlægsaktiver i alt 27.889.000 27.754.000

Andre tilgodehavender 54.644 67.060

Tilgodehavender 54.644 67.060

Omsætningsaktiver i alt 54.644 67.060

Aktiver i alt 27.943.644 27.821.060
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december

Note 2018

kr.

2017

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000.000 725.000

Overført resultat 3.697.160 3.047.927

Egenkapital 3 4.697.160 3.772.927

Hensættelse til udskudt skat 610.741 532.741

Hensatte forpligtelser i alt 610.741 532.741

Banker 8.074.346 8.215.322

Gæld til realkreditinstitutter 13.538.325 14.067.959

Langfristede gældsforpligtelser 21.612.671 22.283.281

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 658.000 642.468

Banker 0 261.099

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 70.039 52.888

Selskabsskat 89.477 73.850

Deposita 205.556 201.806

Kortfristede gældsforpligtelser 1.023.072 1.232.111

Gældsforpligtelser i alt 22.635.743 23.515.392

Passiver i alt 27.943.644 27.821.060

Investeringsejendomme 1

Eventualposter mv. 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Noter til årsrapporten

1 Investeringsejendomme
Leje boligerne består af udlejningsejendomme i Nordjylland, som er anskaffet i perioden 2009-
2016.Boligejendommenes dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel, hvor værdienopgøres på baggrund af investeringsejendommens driftafkast.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgøre 1.450 tkr. samlet for alle ejendommene uden
større tomgangudover ved renovering og udskift af lejere.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4-7 %, som er fastlagt under hensynstagen til de
gældende forholdpå ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravetpå 4-7%svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme i Nordjylland.

2018

kr.

2017

kr.

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 125.493 237.118

Årets udskudte skat 78.000 0

203.493 237.118

3 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 1.000.000 3.047.927 4.047.927

Årets resultat 0 649.233 649.233

Egenkapital 31. december 2018 1.000.000 3.697.160 4.697.160

4 Eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Noter til årsrapporten

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Møllevangen 5, 9320 Hjallerup
Totalkredit, realkreditpantebrev 598.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 600,000

Solsortevej 3, 9320 Hjallerup
DLR Kredit, realkreditpantebrev 288.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Kingosvej 1, st. th., 9320 Hjallerup
Nykredit Realkredit, realkreditpantebrev 300.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 150.000

Kingosvej 1, 1. th., 9320 Hjallerup
Realkredit Danmark, realkreditpantebrev 223.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Kingosvej 1, st. tv., 9320 Hjallerup
Dronninglu nd Sparekasse, ejerpantebrev 350.000

Kingosvej '1, L. |v.,9320 Hjallerup
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 300.000

Galstersgade 2, 9400 Nørresundby
Realkredit Danmark, realkreditpantebrev 976.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 400.000

Jernbanegade 4,9320 Hjallerup
DLR Kredit, realkreditpantebrev 1.855.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 1.200.000

Falstergade 26, 9000 Aalborg
Realkredit Danmark, realkreditpantebrev 1.821.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 500.000

Gerå Engvej 6, 9340 Asaa
DLR Kredit, realkreditpantebrev 1.530.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 4.600.000

Skippergade 6, 9340 Asaa
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 450.000

Munkegade 16, 9900 Frederikshavn
DLR Kredit, realkreditpantebrev 815.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 250.000

Søgade 2, 9340 Asaa
DLR Kredit, realkreditpantebrev 2.887.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000
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Dannerhøj Ejendomsinvest ApS

Noter til årsrapporten

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  (Fortsat)

Doktorvænget 28A-E, 9340 Asaa
DLR Kredit, realkreditpantebrev 2.887.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 5.600.000

Doktorvænget 26, 9340 Asaa
DLR Kredit, realkreditpantebrev 2.887.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 200.000

Broensvej 2, 9340 Asaa Totalkredit, realkreditpantebrev 472.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 150.000

Stokbrogade 14, 9800 Hjørring
DLR Kredit, realkreditpantebrev 4.651.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 1.700.000
Dronninglund Sparekasse, ejerpantebrev 2.500.000

De pantsatte ejendommes regnskabsmæssige værdi udgør kr. 27.875.000.
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