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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 for Kristian Voldsgaard Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 24. august 2020

Direktion

Kristian Voldsgaard
direktor
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kristian Voldsgaard Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kristian Voldsgaard Holding ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 24. august 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
mne23430
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

Kristian Voldsgaard Holding ApS
Niels W. Gades Vej 9 A
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 32 15 99 74

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 28. maj 2009

Regnskabsér: 11. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Kristian Voldsgaard

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

DKK DKK
Bruttotab -38.749 101.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -530.000 -530.000
Resultat for finansielle poster -568.749 -429.000
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 3 4.669.335 -1.530.825
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 4 274773 91.658
Finansielle indteegter 5 528.182 585.118
Finansielle omkostninger 6 -685.370 -379.267
Resultat for skat 4.218.171 -1.662.316
Skat af arets resultat 7 -175.706 121.144
Arets resultat 4.042.465 -1.541.172
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 4.287.316 0
Overfort resultat -355.451 -1.649.172

4.042.465 -1.541.172

pwc 5



Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.590.000 2.120.000
Materielle anlaegsaktiver 8 1.590.000 2.120.000
Kapitalandele i dattervirksomheder 9 8.685.068 3.975.733
Kapitalandele i associerede virksomheder 10 377.924 203.151
Andre tilgodehavender 3.348.510 1.990.000
Finansielle anlagsaktiver 12.411.502 6.168.884
Anlaegsaktiver 14.001.502 8.288.884
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.892.625 6.415.366
Andre tilgodehavender 1.495.028 1.601.615
Udskudt skatteaktiv 0 175.706
Tilgodehavender 7.387.653 8.192.687
Likvide beholdninger 334 0
Omsatningsaktiver 7.387.987 8.192.687
Aktiver 21.389.489 16.481.571
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 4.287.316 0
Overfort resultat 11.047.738 9.492.025
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Egenkapital 11 15.570.654 9.725.025
Henseettelser vedrgrende kapitalandele i associerede virksomheder 0 282.654
Hensatte forpligtelser 0 282.654
Kreditinstitutter 0 1.623.865
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.672.085 2.229.657
Geeld til associerede virksomheder 852.990 1.325.429
Selskabsskat 552.790 753.304
Anden geeld 1.740.970 541.637
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.818.835 6.473.892
Galdsforpligtelser 5.818.835 6.473.892
Passiver 21.389.489 16.481.571
Begivenheder efter balancedagen 1
Hovedaktivitet 2
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 12
Anvendt regnskabspraksis 13
|5
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Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en
begivenhed, der er opstaet efter balancedagen 31. december 2019, og udger derfor en ikke-regulerende
begivenhed for selskabet.

Ledelsen har ikke efterfalgende konstateret vaesentlige eendringer i vaerdiansaettelsen af aktiver og forpligtelser

Hovedaktivitet

Selskabets formal er kgb og salg af aktier og anparter i andre selskaber, investering i @vrige veerdipapirer,
investering i fast ejendom samt anden efter direktionens skgn hermed beslaegtet virksomhed.

2019 2018
DKK DKK
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Andel af overskud i dattervirksomheder 4.245.998 141.688
Andel af underskud i dattervirksomheder 423.337 -1.545.913
Afskrivning af goodwill 0 -126.600
4.669.335 -1.530.825
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andel af overskud i associerede virksomheder 274773 133.304
Andel af underskud i associerede virksomheder 0 -41.646
274.773 91.658
Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 380.970 364.599
Andre finansielle indteegter 147.212 220.519
528.182 585.118




Noter til arsregnskabet
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Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Afskrives over

2019 2018

DKK DKK
190.000 0
159.633 51.840
82.612 4.511
253.125 322.916
685.370 379.267
0 0
175.706 -98.813
0 -36.632
0 14.301
175.706 -121.144

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

DKK
2.650.000
2.650.000
530.000
530.000
1.060.000
1.590.000
5ar



Noter til arsregnskabet
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2019 2018

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 4.306.176 7.888.750
Tilgang i arets lgb 40.000 0
Afgang i arets lgb 0 -3.582.574
Kostpris 31. december 4.346.176 4.306.176
Veerdireguleringer 1. januar -330.443 -1.996.634
Arets resultat 4.669.335 -1.404.225
Afskrivning pa goodwill 0 -126.600
Arets tilbagefarsler af tidligere ars vardireguleringer 0 3.197.016
Veerdireguleringer 31. december 4.338.892 -330.443
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 8.685.068 3.975.733
Positive forskelsbelgb, som konstateres ved fgrste indregning af dattervirk-
somheder til indre veerdi 0 3.255.473
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
DB Aarhus City ApS Aarhus 150.000 53%
UK Ejendomsudvikling ApS Aarhus 50.000 100%
CKSO ApS Aarhus 50.000 100%
DB Aarhus City Nerregade ApS Aarhus 50.000 53%
ckso2 ApS Aarhus 40.000 100%
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Noter til arsregnskabet

2019 2018
DKK DKK
10 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 468.458 480.250
Tilgang i arets lgb 20.000 0
Afgang i arets lgb -58.958 -11.792
Kostpris 31. december 429.500 468.458
Veerdireguleringer 1. januar -547.961 -699.613
Arets afgang 341.612 0
Arets resultat 274.773 91.658
Modtagne udbytter -120.000 0
Arets tilbagefarsler af tidligere ars veerdireguleringer 0 59.994
Veerdireguleringer 31. december -51.576 -547.961
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfart til hensatte forpligtelser 0 282.654
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 377.924 203.151
Positive forskelsbelgb, som konstateres ved fgrste indregning af dattervirk-
somheder til indre veerdi 0 565.400
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
DB Aarhus Nord ApS Aarhus 80.000 30%
Jasko ApS Aarhus 40.000 50%

pwe
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Noter til arsregnskabet

11

12

pwc

Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 0 9.492.025 108.000 9.725.025
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -108.000 -108.000
Salg af kapitalandele 0 0 1.911.164 0 1.911.164
Arets resultat 0 4.287.316 -355.451 110.600 4.042.465
Egenkapital 31. december 125.000 4.287.316 11.047.738 110.600 15.570.654
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk for sambeskattede selskabers skattegaeld fra 1. juli 2013 og frem.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor DB Aarhus Nord ApS, DB Aarhus Vest ApS samt DB Aarhus City ApS
for mellemvaerende med Nordea. Pr. 31. december 2019 udggr gaelden til Nordea TDKK 1.758 (2018: TDKK

3.862).

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor CKSO ApS for alt mellemvaerende med pengeinstitutter og realkredit.

Pr. 31. december 2019 udggr geelden hertil TDKK 8.020 (2018: 15.197).

Selskabet har afgivet likviditetstilsagn om finansiering i ckso 2 ApS, hvis selskabet skulle anmode om

finansiering.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kristian Voldsgaard Holding ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgoeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af andre
eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posterne “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

_
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.800 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
verdis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver omfatter tilgodehavende til forfald efter 1 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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